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CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quan ly kién tric, khong gian canh quan do thi Thanh phé Nam Binh phu hop
v6i dinh hudng Diéu chinh Quy hoach chung Thanh phd Nam Dinh dén nam 2040, tim
nhin dén nam 2050, cac d6 4n quy hoach xay dung va thuc tién phat trién do thi.

2. Cu thé hoa cac ndi dung kiém soat phat trién, dau tu xdy dung méi, cai tao, chinh
trang d6 thi, bao vé canh quan, ban sic vin hoa, dinh hudng phat trién kién trac tinh
Nam Dinh.

3. La can ct dé quan Iy viéc 1ap d6 an quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung, quan
1y dau tu xay dung cong trinh va cip gidy phép xay dung.

Piéu 2. Poi twong va pham vi ap dung

1. Péi twong ap dung:

Céc co quan, to chic, ca nhan trong nudc, nudc ngodi co lién quan dén hoat dong
kién triic va xay dung cong trinh trén dia ban thanh phé Nam Binh c¢6 trach nhiém thyc
hién theo dang Quy ché nay.

2. Pham vi ap dung:

La cic khu vuc ¢6 yéu cau quan ly kién trac d6 thi ndm trong ranh gidi mé rong
thanh ph6 Nam Dinh? duogc x4c dinh tai Quyét dinh s6 1422/QD-TTg cta Thu tudng
Chinh phu ngay 17/09/2020 vé viéc Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thanh phd
Nam Dinh dén ndm 2040, tdm nhin dén nim 2050.

Déi véi cac khu vue, du an, cong trinh da c¢6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc phé
duyét, dd 4n thiét ké do thi riéng dugc duyét hoac da dugc chép thuan téng mat béng
hoic phuong an kién trac céng trinh ma ¢ cac quy dinh khac so voi quy ché nay thi
duge xem xét ap dung theo cac ndi dung da duge phé duyét, chap thuan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
1. Quy hoach
La viéc sap xép, phan bd khong gian cac hoat dong kinh té - xa hdi, qudc phong,
an ninh gan v6i phat trién két cAu ha ting, sir dung tai nguyén va bao vé méi trudng trén
lanh thd xac dinh dé su dung hi€u qua cac nguén luc cta dat nude phuc vu muc tiéu phat
trién bén ving cho thoi ky xac dinh. (theo khodn 4, Piéu 3 Ludt Quy hoach sé
21/2017/QH14 ngay 24/11/2017)
2. Quy hoach xay dung
Quy hoach xay dung 13 viéc t6 chirc khong gian ctia d6 thi, néng thén va khu
churc nang dac thu; t6 chirc hé théng cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi; tao lap
moi trudng thich hop cho nguoi dan séng tai cac ving lanh tho, bao dam két hop hai
hoa gitra loi ich quéc gia véi loi ich cong ddng, dap Gmg muc tiéu phat trién kinh té - xa
hoi, quéc phong, an ninh, bdo vé moi trudng, ng pho voi bién ddi khi hau. Quy hoach

1 Téng dién tich lap quy ché 1a 187,99 km2, bao gdm: Thanh phé Nam Dinh dién tich 46,41km2; Huyén M§ Loc
dién tich 74,49km2; 3 xa Pai An, Thanh Lgi va Tan Thanh ctia huyén Vu Bén c6 dién tich 26,48km?2 va 5 x4 Nam
M§, Nam Toan, Hong Quang, Pién X4 va Nghia An ciia huyén Nam Tryc c6 dién tich 40,6km?2.
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xay dung duoc thé hién thong qua d6 4n quy hoach xay dung gdm so d6, ban v&, mo
hinh va thuyét minh. (theo Piéu 3, Ludt Xdy dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014)
3. Quy hoach do thi
La viéc to chirc khong gian, kién trac, canh quan d6 thi, hé thdng cong trinh ha
tang k¥ thuat, cong trinh ha tang xa hoi va nha ¢ dé tao 1ap moi truong séng thich hop
cho ngudi dan séng trong d6 thi, dugc thé hién théng qua d6 an quy hoach db thi. (theo
khodn 8 Diéu 3 Ludt Quy hoach dé thi sé6 30/2009/0QH12 ngay 17/6/2009)
4. Quy hoach phan khu
La viéc phan chia va xac dinh chirc ning, chi tiéu sit dung dat quy hoach dé thi
ctia cac khu dat, mang luéi cong trinh ha ting k¥ thuit, cong trinh ha ting x3 hoi trong
mot khu vue d6 thi nham cy thé hoa ndi dung quy hoach chung. (theo khodn 8 Piéu 3
Ludt Quy hoach dé thi 2009)
5. Quy hoach chi tiét
La viéc phan chia va xac dinh chi tiéu str dung dat quy hoach d6 thi, yéu cau quan
1y kién trac, canh quan cia ting 16 dét; b tri cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh ha
tang x4 hoi nham cu thé hoa ndi dung ctia quy hoach phan khu hodc quy hoach chung.
(theo khodn 9 Piéu 3 Ludt Quy hoach dé thi 2009)
6. Thiét ké do thi
Thiét ké d6 thi 1a noi dung c6 tinh xuyén sudt ciia Quy hoach xdy dung d6 thi,
v6i muc tiéu chi yéu 1a tao 1ap khong gian do thi vira bao dam cong nang c6 chét luong
tham m¥, nghé thuat hop 1y, phi hop véi diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi cua do thi,
dap Gmg yéu cau thAm my, van hod tinh than cta dan cu do thi. (theo TS.KTS. Lé Trong
Binh (2006))
7. Heé thdng cong trinh ha tang x4 hoi
Hé thdng cong trinh ha ting x4 hoi gdm cong trinh y té, van hoa, gido duc, thé
thao, thwong mai, dich vu cong cong, cAy xanh, cong vién va cong trinh khac. (theo Piéu
3, Ludt Xay dung 2014)
8. Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat
Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat gdm cong trinh giao théng, thong tin lién
lac, cung cap ning lugng, chiéu sang cong cong, cap nudc, thu gom va xir Iy nude thai,
chat thai rdn, nghia trang va cong trinh khéc. (theo Piéu 3, Ludt Xay dung 2014)
9. Khong gian d6 thi
La khong gian bao gSm céc vat thé kién trac dé thi, cay xanh, mat nudc trong do
thi ¢ anh hudng truc tiép dén canh quan db thi. (theo khodn 13 Piéu 3 Ludt Quy hoach
do thi 2009)
10. Canh quan do thi
La khong gian cu thé c6 nhiéu hudng quan sit & trong do thi nhu khong gian
trude to hop kién trac, quang truong, dudng phd, he, dudng di bo, cong vién, tham thuc
vat, vuon cay, vuron hoa, doi, niii, go dét, dao, cu lao, trién dat ty nhién, dai dat ven bd
bién, mat hd, mit song, kénh, rach trong do thi va khong gian sir dung chung thudc d6
thi. (theo khoan 14 Piéu 3 Ludt Quy hoach dé thi 2009)
11.Kién triic d6 thi



3

La t6 hop cac vat thé trong d6 thi, bao gém cac cong trinh kién trac, k¥ thuit,
nghé thuit, quang c4o ma sy ton tai, hinh anh, kiéu déng cua chung chi phéi hoic anh
huong truc tiép dén canh quan d6 thi. (theo khodn 12 Piéu 3 Ludt Quy hoach do thi
2009)

12.Di tich lich str - van hoa

La cong trinh xay dung, dia diém va cac di vat, co vat, bao vat quéc gia thudc
cong trinh, dia diém d6 c6 gia tri lich sir, van hoa, khoa hoc (theo Khodn 3 diéu 4 Ludt
Di san van héa sé 28/2001/0H10 ngay 29/6/2001)

13. Danh lam thing canh

La canh quan thién nhién hoic dia diém c6 su két hop giira canh quan thién nhién
v6i cong trinh kién trac co gia tri lich str, tham m¥, khoa hoc (theo Ludt Di sin véin héa
2001).

14.D6 thi moi

La d6 thi du kién hinh thanh trong twong lai theo quy hoach hé théng d6 thi va
néng thon, duoc dau tu xay dung ting budc dat cac tiéu chi ciia d6 thi theo quy dinh
cua phap luat (theo khoan 1 Pieu 29 Ludt sira doi, bo sung mot s6 Pieu cua 37 Ludt lién
quan dén quy hoach sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018)

15.Khu d6 thi moi

La mot khu vyc trong d6 thi, dugc dau tu xay dung méi déng bo vé ha téng ky
thuat, ha tang x4 hoi va nha & (theo Khodn 2 Piéu 3 Ludt Quy hoach dé thi 2009)

16.Khu vuc phat trién do thi

La mot khu vuc duoc xac dinh dé dau tu phat trién d6 thi trong mot giai doan
nhét dinh. Khu vuc phat trién d6 thi bao gff)m: Khu vuc phat trién d6 thi mai, khu vuc
phat trién d6 thi mé rong, khu vuc cai tao, khu vuc bao ton, khu vuc tai thiét do thi, khu
vuc c6 churc nang chuyén biét.

Khu vyc phat trién d6 thi c¢6 thé gdm mot hodc nhiéu khu chirc ning d6 thi. Khu
vuc phat trién d6 thi c6 thé thudc dia giéi hanh chinh ctia mot hodc nhiéu tinh, thanh
phé. Khu vuc phat trién d6 thi c6 thé bao gém mot hodc nhiéu dy an dau tu phat trién
d6 thi. (theo khodan 1 Piéu 2 Nghi dinh s6 11/2013/NP-CP ngay 14/01/2013 vé Qudan 1y
ddu tw phdt trién do thi)

17.Khu vuc nha ¢ hién trang trong do thi

La nhiing khu vyc dugc xéac dinh trong céc dd an Quy hoach chung, Quy hoach
phan khu c6 churc nang & va tinh chit “hién hiru, hién trang, cdi tao” (nhu khu dan cu
hién hiru, khu dan cu hi€n hitu chinh trang, nhém nha & hién hiru, lang xém trong khu
vuc do thi hoa...).

18. Khu vuc khuyén khich cai tao chinh trang do thi

La khu vuc thudec mot 6 phd hién hiru khong dap tmg yéu cau vé tiép giap véi
duong giao théng. Viéce cai tao cac khu vuc ndy nhim dam bao két ndi giao thong voi
céc truc duong 16n, kha nang phuc vu phong chay chira chay, to chirc khong gian md,
nang cao chat lugng méi truong song. Vi tri cac khu vue khuyén khich ci tao chinh
trang d6 thi dugc xac dinh trong cac d6 an Quy hoach phan khu.
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19. Céac loai khong gian mé st dung cong cong duoc khuyén khich khi xay dung
trong khuén vién cong trinh

Quang truong; San trong; Khong gian m¢ cd mai che; Mo rong via he; Khong
gian di bo; Cong vién nho - vuon hoa.

20.0 phd

La mot khu dat trong @6 an Quy hoach phan khu c6 ky hiéu va xac dinh cu thé
ranh gi6i, dién tich, chirc ning quy hoach va céc chi tiéu str dung dat quy hoach db thi.

21.Chi tiéu sir dung dit quy hoach xay dung

La chi tiéu dé quan 1y phat trién khong gian, kién trac duoc xac dinh cu thé cho
mot khu vuc hay mot 16 dét bao gé)m mat do xay dung, hé s6 sir dung dét, chiéu cao Xay
dung téi da, t6i thiéu ctia cong trinh (theo Ludt Xdy dung 2014)

22. Chi tiéu sir dung dit quy hoach d6 thi

La chi tiéu dé quan 1y phat trién khong gian, kién trac duoc xac dinh cu thé cho
mot khu vuc hay mot 16 dét bao g@)m mat d xay dung, hé¢ s6 st dung dét, chiéu cao xay
dung tdi da, t6i thiéu ciia cong trinh. (theo khodn 15 Piéu 3 Ludt Quy hoach dé thi 2009)

23.Hé sb st dung dat:

La ty 18 cua téng dién tich san cia cong trinh gdm ca tang ham (trir cac dién tich
san phuc vu cho hé thong k¥ thuat, phong chay chita chdy, gian lanh nan va dd xe cua
cong trinh) trén tong dién tich 16 dat (theo diém 1.4.21 QCVN 01:2021/BXD Quy chudn
ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung ngay 19/5/2021)

24.Mat d6 xay dung thuan (net-to)

Mat do xay dung thuan: 1a ty 1€ dién tich chiém dat cua cac cong trinh kién trac
chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dét ciia cac cong trinh ngoai
troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bii (sdn) d6 xe, san thé thao, nha bao vé, 16i 1én
xudng, bd phan thong gié ting ham c6 mai che va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac).

Céc bd phan cong trinh, chi tiét kién trac trang tri nhu: sé-nd, 6-ving, mai dua,
mai don, bac 1én xudng, bau cira, hanh lang cau d3 tun thu cic quy dinh vé an toan
chay, an toan xay dung cho phép khong tinh vao dién tich chiém dat néu dam bao khong
gy can trd luu thong cta nguoi, phuong tién va khong két hop cac cong nang sir dung
Khéc (theo diém 1.4.20 QCVN 01:2021/BXD)

25.Mat d¢ xay dung gdp (brut-to)

Mat do xay dung gop cua mdt khu vuc do thi: 1a ty 1€ dién tich chiém dat cua cac
cong trinh kién tric chinh trén dién tich toan khu dt (dién tich toan khu dét c6 thé bao
gdm ca: san, dudng, cac khu cdy xanh, khong gian mé va cac khu vuc khong xay dung
cong trinh) (theo diém 1.4.20 QCVN 01:2021/BXD)

26. Chi gigi duong do

Chi gi¢i dudng d6 1a dudng ranh gidi duge xac dinh trén ban d6 quy hoach va
thuc dja dé phan dinh ranh giéi giita phan dit duoc xay dung cong trinh va phan dat
dugc danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha tang k¥ thuat, khong gian cong
cong khac. (theo Piéu 3, Ludt Xdy dwng 2014)

27.Chi gidi xay dung
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La dudng gi6i han cho phép xdy dung cong trinh chinh trén thira dét. (theo Diéu

3, Luat Xay dung 2014)
28.Chi gidi xay dung ngam

La duong gidi han cho phép xay dung nha, céng trinh ngdm dudi dat (khong bao
gom hé thong ha tang kj thudt ngam).

29.Khoang lui

La khoang khong gian giita chi gidi duong do va chi giéi xay dung (theo diém
1.4.24 QCVN 01:2021/BXD).

30. Khoang 1ui khéi thap

La khoang khong gian giira chi giéi dudng do va chi gi6i xay dung cua khdi thap

cbng trinh.
31.Khoang lui tng ham

La khoang cach tir chi gi6i dudng do dén chi gidi xdy dung ngam.

32.Cong trinh ngam d6 thi

La nhitng cong trinh duoc xay dung dudi mat dat tai 6 thi bao gdm: cong trinh
cong cong ngdm, cong trinh giao thong ngam, cac cong trinh ddu méi ki thuat ngdm va
phan ngim cua cac cong trinh x4y dung trén mit dat, cong trinh dudng day, cap, duong
ong k¥ thuat ngam, hao va tuynen k¥ thudt (theo Diéu 2 khodn 4 Nghi dinh so
39/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 vé qudn 1y khéng gian ngam dé thi).

33.Khong gian xdy duyng ngam do thi

La khong gian xay dung cong trinh dudi mat dat bao gdm: cong trinh cong cong
ngam, cong trinh giao théng ngam, cic cong trinh ddu mdi ky thuat ngdm va phan ngdm
clia cac cong trinh x4y dyung trén mat dat, cong trinh dudng day, cap, dudng dng k¥ thuat
ngam, hao va tuynen k¥ thuét (theo diém 1.4.28 QCVN 01:2021/BXD).

34.Chiéu cao cong trinh xay dung

Chiéu cao (téi da) cong trinh tinh tir cao d§ mat dat dat cong trinh theo quy hoach
duoc duyét toi diém cao nhit ciia cong trinh (ké ca mai tum hodc mai doc). Déi véi cong
trinh c6 cac cao d6 mat dat khac nhau thi chiéu cao cong trinh tinh tir cao d§ mat dat
thap nhat theo quy hoach dugc duyét.

Céc thiét bi k¥ thuat trén mai: cdt ang ten, cOt thu sét, thiét bi st dung nang lugng
mit trdi, bé nude kim loai, dng khoi, dng thong hoi, chi tiét kién trac trang tri (gian hoa,
vat liéu nhe, khong dic bé tong) thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh (theo diém
1.4.25 QCVN 01:2021/BXD).

35. S0 tang nha

S tang cua toa nha bao gdm toan bd cac ting trén mat dat (ké ca tang ky thuat,
tang tum) va tang ban/ntra him, khong bao gém tang ap mai. Tang tum khong tinh vao
sO tang nha cua cong trinh khi chi c6 chirc ning sir dung dé bao che 16ng cau thang
bo/giéng thang may va che chin céc thiét bi k¥ thuat cua cong trinh (néu c6), ddng thoi
c6 dién tich mai tum khong vuot quai 30% dién tich san mai. Pdi voi cong trinh o cac
cao d6 mat dat khac nhau thi sd ting nha tinh theo cao do mat dat thap nhat theo quy
hoach dugc duyét (theo diém 1.4.14 QCVN 04:2021 BXD Quy chudn ky thudt quéc giavé
Nha chung cuw ngay 19/5/2021).
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Di v6i nha ¢ riéng 1¢, nha & riéng 1¢ két hop cac muc dich dan dung khac: tang
Itrng khong tinh vao s ting cao cta cong trinh trong cac truong hop tang ling c6 dién
tich san khéng vuot qua 65% dién tich san xay dung cia tang c6 cong ning st dung
chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot tang ling khong tinh vao s ting cao cia
nha, ting ling khong duoc phép xay dung ban cong (theo diém 4 phan ghi chii, Phu luc
II Théng tir s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 quy dinh vé phdn cdp cong trinh xdy
dung va huéng dan dp dung trong quan Iy hoat dong dau tw xdy dung).

Dbi voi nha chung cu, nha chung cu hdn hop: duy nhat 01 tang limg khong tinh
vao sb tang cao cua cong trinh khi tang ling chi bé tri sit dung lam khu k¥ thuét (vi dy:
san k¥ thuat day bé boi, san diat may phat dién, hodc cac thiét bi cong trinh khéc), co
dién tich san xdy dung khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cta tang ngay bén
dué6i va khong vuot qua 300m2 (theo diém 4 phan ghi chi, Phu luc II Thong tw sé
06/2021/TT-BXD).

Céc cong trinh khac: téng ling chi b trf str dung lam khu k¥ thuat, c6 dién tich
san khong vuot qua 10% dién tich san x4y dung cia tang c6 cong nang st dung chinh
ngay bén dudi (theo diém 4 phan ghi chii, Phy luc II Théng tw s6 06/2021/TT-BXD).

36.Mai don

Mai dén 1a méi che ciia cong, gin vao tudng ngoai nha va dua ra téi cong vao
nha va hoic che mot phan dudng di tir hé, duong vao nha. (theo TCVN 9411-2012 Tiéu
chudn Thiét ké nha ¢ lién ké ngay 28/12/2012)

37.Mai hé phd

Mai hé phé 13 méi che gin vao trdng ngoai nha va che phit mot doan via hé. (theo
TCVN 9411-2012)

38.Tang ham

La tﬁng ma qua mgt ntra chiéu cao ctia n6 nam dudi cao d6 mat dat dat cong trinh
theo quy hoach dugc duyét (theo diém 1.4.17 QCVN 04:2021/BXD).

39. Tang nira hAm

La téng ma mot nira chiéu cao cua né nam trén hodc ngang cao do mat dat dat

cong trinh theo quy hoach duoc duyét (theo diém 1.4.18 QCVN 04:2021/BXD).
40. Tang limg

La ting trung gian giira cac tAng ma san cta nd (san ling) nam giita san cua hai
tang c¢6 cong niang st dung chinh hodc nim giita mai cong trinh va san tang c6 cong
nang str dung chinh ngay bén dudi; tang ling c¢6 dién tich san nhé hon dién tich san xay
dung tang c6 cong ning sit dung chinh ngay bén dudi (theo diém 2 phan ghi chii, Phy
luc Il Théng tw s6 06/2021/TT-BXD).

41. Tang k¥ thuat

Tang hodc mot phan ting bd tri cac gian k¥ thuat hodc cac thiét bi ky thuat cta
tdoa nha. Tang k¥ thuat c6 thé 1 tang hdm, ting nira ham, tang ap mai, ting trén cliing
hoic tang thudc phan giita ctia toa nha (theo diém 1.4.19 QCVN 04:2021/BXD).

Truong hop chi c6 mot phan tang bd tri cac gian k¥ thuat hodc cac thiét bi k¥
thuat ctia toa nha thi phan dién tich nay khong tinh vao hé sb sir dung dét ctia cong trinh.

42. Tang ap mai
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La ting ndm bén trong khong gian ciia mai doc ma toan bo hoic mot phan mit
dung ctia né dugce tao boi bé mit mai nghiéng hodc mai gip, trong d6 tudng bao (néu
c6) khong cao qua mit san 1,5m (theo diém 1.4.15 QCVN 04:2021/BXD).

43.Hanh lang di bg, khong gian di bd cd mai che

La 16i di bo ¢ cot hay vom cudn & mot hodc hai bén, thuong duoc hinh thanh
bang cach 1ui tudng bao che tai tang trét cua toa nha vao mot khoang cach nhét dinh so
v6i chi giéi xay dung cong trinh (khoang lui tai tAng trét); trong khoang khong gian nay
khong duoc bd tri cac kién triic ¢b dinh cac chi tiét kién trac khac (tuong ngin, bon hoa,
v.v...) gdy can tr¢ hoat dong di bg. Cac tﬁng trén va cot chiu lyc van duoc xay dung tai
chi gioi1 xay dung; khoang khong gian gitta hang cot va tudong tao nén hanh lang di bd
c6 mai che nhu hanh lang xuyén toa nha, khong gian thuong mai trong nha, san trong
cO mai che, v.v...

44. Cong trinh kién trac

La mot hodc td hop cong trinh, hang muc cong trinh dugc xay dung theo y tuong
kién tric hoic thiét ké kién trac (theo Khodn 4 Piéu 3 Ludt Kién triic s6 40/2019/QH14
ngay 13/6/2019).

45. Cong trinh kién tric co gia tri

La cong trinh kién tric tiéu biéu, co gia tri vé kién trac, lich str, vin hoa, nghé

thuat dugc cip c6 tham quyén phé duyét. (theo Khodn 5 Diéu 3 Ludt Kién tric)
46. Cong trinh diém nhan

La cong trinh ¢6 kién tric hodc chiic ning nodi bat trong tong thé ciia mot khu vuc
quy hoach hodc cum cong trinh; c6 anh hudng 16n dén canh quan khu vuc hodc thu hut
nhiéu hoat dong cong cong do thi.

47.Cong trinh hon hop

Cong trinh ¢6 cac chic ning st dung khic nhau (theo diém 1.4.14 QCVN

01:2021/BXD).
48.Nha thuong mai lién ké

La nha thap tang lién ké xay dung trén dat sir dung vao muc dich thuong mai —
dich vu theo quy hoach duoc cap co thaim quyén phé duyét (theo diém 3.1 Tiéu chudn
quoc gia TCVN 12872:2020 vé Nha thiong mai lién ké - yéu cau chung vé thiét ké ngay)

49.Nha ¢

La cong trinh xay dung v61 muc dich dé & va phuc vu cac nhu cau sinh hoat cta
ho gia dinh, ca nhan. (theo diéu 3, Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014)

50.Nha ¢ riéng 1¢

La nha ¢ duoc xay dung trén thira dat riéng biét thudc quyén sir dung hop phap
cta té chire, ho gia dinh, c& nhan, bao gém nha biét thy, nha ¢ lién ké va nha & doc lap
(theo diéu 3, Ludt Nha ¢ 2014)

51.Nha & lién ké

La loai nha & riéng l¢ cua cac ho gia dinh, ca nhan duoc xay dung lién nhau,
thong nhiéu ting dugc xay dung sat nhau thanh diy trong nhiing 16 dt nam lién nhau
va ¢ chiéu rong nho hon so voi chiéu sau (chiéu dai) ctra nha, cung sir dung chung mot
hé théng ha tang ctia khu vuc d6 thi (theo diém 3.2 TCVN 9411:2012).



52.Nha phé lién ké (nha phd)
La loai nha & lién ké, duoc x4y dung trén cac truc duong phd, khu vuc thuong
mai, dich vy theo quy hoach da dugc duyét. Nha lién ké mat phé ngoai chirc nang dé o
con st dung lam ctra hang budn ban, dich vy van phong, nha tro, khéach san, co s¢ san
xuat nho va cac dich vu khéac (theo diém 3.3 TCVN 9411:2012).
53.Nha lién ké ¢6 san vuon
La loai nha ¢ lién ké, phia trude hoidc phia sau nha c6 mot khoang san vudn ndm
trong khuén vién ctia mdi nha va kich thude duoc 1y thong nhit ca diy theo quy hoach
chi tiét cua khu vuc (theo diém 3.4 TCVN 9411:2012).
54.Biét thy
Nha & riéng 1¢ c6 san vuon (cdy xanh, tham co, vuon hoa, ...), c6 tuong rao va
16i ra vao riéng biét. (theo 1.5.7 QCVN 03:2012/BXD Quy chudn kj thudt Quoc gia vé
nguyén tdc phan logi, phdn cdp cong trinh dan dung, cong nghiép va ha tang kj thudt
do thi)
55.Nha chung cu
La nha co tir 2 tang trd 1én, c¢6 nhiéu can ho, c6 16i di, cau thang chung, c6 phan
so hiru riéng, phan so hitu chung va hé thng cong trinh ha ting sir dung chung cho cac
ho gia dinh, c4 nhan, t6 chiic, bao gdm nha chung cu dugc xdy dung voi muc dich dé &
va nha chung cu duoc xay dung c6 muc dich sir dung hdn hop dé & va kinh doanh. (theo
diéu 3, Ludt Nha ¢ 2014)
56.Nha chung cu hon hop
La nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hon hop duoc thiét ké, xay dung dé su
dung vao muc dich ¢ va cac muc dich khac nhu lam van phong, dich vu, thwong mai,
V.V... (theo diém 1.4.3 QCVN 04:2021/BXD).
57.Nha & cong vu
La nha ¢ duoc dung dé cho cac d6i tuong thudc dién dugc & nha cong vu theo
quy dinh ctia Luit Nha & thué trong thoi gian dam nhan chic vu, cong tac. (theo diéu 3,
Ludt Nha ¢ 2014)
58.Nha ¢ xa hoi
La nha & ¢c6 su hd tro cia Nha nuée cho cac ddi tuong dugc huong chinh sach hd
trg vé nha & theo quy dinh ctia Luat Nha &. (theo diéu 3, Ludt Nha ¢ 2014)
59. Gidy phép xay dung
La Gidy phép xay dung 14 vin ban phap 1y do co quan nha nuéc c6 thaim quyén
cap cho chu dau tu dé xay dung moi, stra chira, cai tao, di doi cong trinh. (theo Diéu 3,
Ludt Xay dung 2014)
60. Gidy phép xay dung c6 thoi han
La gidy phép xay dung cip cho xay dung cong trinh, nha & riéng 1é duoc sir dung
trong thoi han nhat dinh theo ké hoach thuc hién quy hoach xay dung. (theo Piéu 3,
Ludt Xay dung 2014)
61. Gidy phép xay dung theo giai doan
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La gidy phép xay dung cip cho timg phan cua cong trinh hodc ting coéng trinh
cta du 4n khi thiét ké xay dung cua cong trinh hodc cua du an chua dugc thuc hién
xong. (theo Piéu 3, Ludt Xay dwng 2014)

62. Khu vuc phd cii - phd Phap:

La khong gian mang nét dic trung truyén théng cua d6 thi, dinh huéng chu yéu
cai tao chinh trang, gin giit khong gian dudng phd va cic cong trinh kién tric co gid tri,
han ché tac dong xay dung 1am thay d6i cdu trac khéng gian khu vuc. (theo Piéu chinh
Ouy hoach chung thanh phé Nam Dinh dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050)

Diéu 4. Nguyén tic quan ly kién tric trong dé thi

1. Céc nguyén tic chung

a. Thiét ké kién tric phai phu hop v6i Luat Kién triic naim 2019, cac quy dinh phap
luat vé xay dung va cac quy dinh lién quan cia UBND tinh Nam Dinh.

b. Phu hop vé6i dinh huéng Quy hoach chung thanh phdé Nam Dinh, dap tng cac
nhu cdu phat trién bén vimng vé kinh té - xa hoi - méi trudng, dam bao an ninh qubc
phong, sir dung hop 1y tai nguyén thién nhién, thich tng véi bién d6i khi hau va phong
chéng thién tai.

c. K& thira, bao ton va phat huy cac gia tri truyén thdng, chon loc kinh nghiém trong
nudc va quéc té xay dung kién trac do thi tién tién, hién dai.

d. Cac cong trinh kién trc trong pham vi 4p dung phai duoc quan 1y dong bo vé
chtic nang, t6 chirc khong gian, kién tric cong trinh, canh quan d6 thi, phu hop voi
truyén thong lich str, van héa, diéu kién tu nhién, khi hau méi trudong va cac do an quy
hoach db thi, quy hoach xay dung, thiét ké d6 thi (néu c6) da duoc phé duyét.

e. Céc cong trinh kién trtc hién hiru va nha & riéng 1¢ khi tién hanh cai tao, sira chira
c6 thay ddi vé kién triic midt ngoai cong trinh, quy md dién tich can phai phu hop véi
gidy phép xay dung va Quy ché nay.

2. Phéan vung va phan khu quan ly

Trén co s do an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nam Dinh dén nim
2040, tim nhin dén nam 2050 kém theo Quy dinh quan Iy d6 an Piéu chinh Quy hoach
chung Thanh phé Nam Dinh dén nim 2040, tim nhin dén nam 2050 va 09 do 4n quy
hoach phan khu, thanh phé Nam Dinh duogc chia thanh 04 ving, 09 phan khu quy
hoach, 16 khu viee quén 1y theo dd 4n quy hoach phin khu va 08 khu vwe phat
trién. Cu thé:

+ 04 phan vung quan ly

Trong giai doan ranh gidi thanh phé Nam Dinh chua duge diéu chinh, viéc phan
ving quan 1y dua trén cac ranh gidi hanh chinh hién hitu giup cho cac chinh quyén dia
phuong van thuc hién dugc cac hoat dong quan ly kién tric hiéu qua, dua trén sy phéi
hop va dong nhat vé muc tiéu phat trién:

(A) Vung Thanh phd hién hitu (gom toan bd phuong, xa ctia thanh phé Nam Dinh
hién hiru);

(B) Vung phat trién mé rong thudc huyén My Loc (gom toan bo thi trén, xa cila
huyén My Loc);
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(C) Vung phat trién mé rong thudc huyén Vu Ban (gdm 3 xa Pai An, Thanh Loi

va Tan Thanh);

(D) Vung phat trién mo rong thude huyén Nam Truc (gém 5 x4 Nam My, Nam

Toan, Hong Quang, Dién X4 va Nghia An).

(B) VUNG PHAT TRIEN
MO RONG THUOC

(A) VUNG THANH PHO
HIEN HUU

HUYEN MY LOC

(C) VUNG PHAT TRIEN
MO RONG THUGC
HUYEN VU BAN

So d6 minh hoa 04 phdn ving quan 1y

(D) VUNG PHAT TRIEN
M& RONG THUOC
HUYEN NAM TRUC

+ 09 phan khu quy hoach: (Theo Quyét dinh so 119/0P-UBND ngay
14/01/2021 ciia UBND tinh Nam Pinh vé viéc phé duyét ké hoach ldp diéu chinh quy

hoach phan khu trén dia ban thanh phé Nam Pinh)

Phén khu I (khu trung tdm thanh ph6 gom 13 phuong Tran Té Xwong, Vi Xuyén,
Quang Trung, Nguyén Du, Vi Hoang, Phan Pinh Phung, Tran Hung Pao, Ngbé Quyén,

Tran Pang Ninh, Ba Triéu, Nang Tinh, Trudong Thi, Cura Béc);

Phan khu II (gém 04 phuong Ha Long, Loc Ha, Théng Nhat, Loc Vuong);

Phan khu III (g0m 02 phuong Loc Hoa, My X4);

Phén khu IV (gém 03 phuong, xi Loc An, Van Miéu, Tran Quang Khai);
Phén khu V (gém 03 phuong, x3 Nam Phong, Nam Van, Ctra Nam);

Phén khu VI (gém 03 x4 My Phiic, My Tan, My Trung);

Phan khu VII (gém 05 x4 Nam My, Dién X4, Nam Toan, Hong Quang, Nghia

An);

Phén khu VIII (gom 03 xi Pai An, Tan Thanh, Thanh Loi);

Phén khu IX gém phan khu IX.A va phan khu IX.B (diéu chinh QHPK hai bén
tuyén duong Nam DPinh - Phu Ly doan qua dia phan Nam Dinh, bao gé)m thi trin M§
Loc va 07 xa: My Thuan, My Thinh, M§ Thanh, My Hung, M§ Tién, My Thang, My

Ha).
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DO AN PHAN KHU IX DO AN PHAN KHU VI

| DO AN PHAN KHU 1I

[* “7DO AN PHAN KHU | |

| DO ANPHANKHU V |

DO AN PHAN KHU IV

| O AN PHAN KHU VIl | | DO AN PHAN KHU VI

So dé minh hoa 09 phdn khu quy hoach

+ 16 Khu vue quan ly theo dé an quy hoach phén khu:

Duogc phén chia dua trén dinh hudng cua 09 phan khu quy hoach va 08 khu vuc
phat trién dugc xac dinh theo dinh huéng diéu chinh quy hoach chung Thanh phé Nam
Dinh dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050 d3 duoc phé duyét sé 1422/QP-TTg cua
Thu tudng Chinh phu ngay 17/9/2020.

So @6 minh hoa 16 khu viee quan 1y theo d6 an quy hoach phén khu
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Khu vuc quan 1y thude nhiéu khu vyuc phat trién khac nhau thi phai ra soat dam
bao su phu hop véi ndi dung va dinh hudng phat trién cta khu vuc phat trién twong Gmg.
Ranh gi6i cu thé cta 16 khu vuc quan 1y s& dugc cu thé hoa ¢ cac dd an quy hoach phan
khu.

+ 08 khu vuc phat trién
;éﬂ'é:i%%ﬁ i?n?é%ns?rﬁuu 3- Khu d6 thi dich

thai, TDTT phia Nam s6ng vu, thwong mai phia
Tay Bac thanh phé

Chau Giang

2- Khu vue phat
trién dan xen phia
Nam VD1 (QL10)

oyl

1- Khu trung tam
d6 thi hién hiru

6- Khu cong nghiép, dich vu
dan cw phia Tay thanh phd

5- Khu vurc phat
trién s6 thi m&i Nam
song Bao

8- Khu lang x6m
hién hitu gan véi

— — néng nghiép
4- Khu trung tam cra ngd sinh thai phia Nam
phia Tay dudng VD1 thanh phé

 nene

Sor @6 minh hoa 08 khu vire phat trién

Khu vuc phat trién s6 1: Khu trung tdm do6 thi hién hitu: Téng dién tich 494 ha,
dan s6 92.630 nguoi.

Khu vyc phat trién s6 2: Khu vire phat trién dan xen phia Nam vanh dai 1 (QL10):
Tong dién tich 1.710 ha, dan sé 141.700 nguoi.

Khu vuc phat trién s 3: Khu db thi dich vu, thwong mai phia Ty Bic thanh phd:
Téng dién tich 3.066 ha, dan s6 101.060 ngudi.

Khu vure phat trién s6 4: Khu Trung tdm cira ngd phia Tdy duong vanh dai 1:
Téng dién tich 2.340 ha, dan sb 46.170 nguoi.

Khu vic phat trién s6 5: Khu vic phat trién d6 thi méi Nam Song Pao: Tong dién
tich 2.463 ha, dan s6 109.140 ngudi.

Khu vyc phat trién sé 6: Khu cong nghiép, dich vu, dan cu phia T4y thanh phé:
Téng dién tich 2.356 ha, dan s6 30.200 nguoi.

Khu vyc phat trién s6 7: Khu lang x6m hién hitu gin v6i néng nghiép sinh thai,
thé duc thé thao phia Nam song Chau Giang: Tong dién tich 2.336 ha, dan sé 33.500
nguoi.

Khu vuc phat trién s6 8: Khu lang x6m hién hitu gin véi néng nghiép sinh thai
phia Nam thanh ph6: Tong dién tich 4.034 ha, dan s6 45.600 ngudi.
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Khu vuc

Khu . . Quy md | Tinh chit (theo QHC
T v Pham vi ranh gioi phat (ha) | Thanh phé Nam Dinh)
trien
Phuong Tran Té Xuong,
Vi Xuyén, Quang Trung,
Nguyeén Du, Vi Hoang,
1 Al Phan Dinh Phung, Tran 1 Khoang | Khu trung tam do6 thi hién
Hung Dao, Ngb Quyén, 495,1 ha | hiru
Tran DPang Ninh, Ba
Triéu, Néng Tinh, Trudong
Thi, Ctra Bac
. A \ Khu vuc phat trién dan
2 A2 Phli:ong H'c'} L011g, Loc Ha, 2,3 Khodng xen phia Nam vanh dai 1
Thong Nhat, Loc Vuong 943,9 ha
(QL10)
Khoang | Khu d6 thi dich vy,
3 A3 Phuong Loc Hoa, My Xa | 2,3,4 1.291,9 | thuong mai phia Tay Bac
ha thanh pho
\ O « \ Khu Trung tdm ctra ngd
Phuong, xa Loc An, Van Khoang S, . \ .
4 Ad Miéu, Tran Quang Khai 2,4 584,1 ha Ehla Tay dudng vanh dai
5 A5 | X4 Nam Phong, Nam 5 Khoang | Khu vuc phat trién d6 thi
Van, Ctra Nam 1.312 ha | méi Nam Song Pao
2 My Hung, | phan T1- Khoing | Khu d6 thi dich vu,
6 Bl ~y N « p~ Y 3,4 2.377,5 | thuong mai phia Tay
xd My Thanh, My Tién, ha thanh phd
My Théng, M§ Ha p
n A , ~ ~ Khoang | Khu d6 thi dich wuy,
7 B2 gl(i);c iﬁli‘nﬁszc 1\);[21 ]1“\:?1[1}1] 3 1.108,9 |thuwong mai phia Bic
» VIy Hrung, My ha | thanh phé
. Khu lang x6m hién hitu
A A . U Khoang | .= .2, SO
8 B3 Mot phan cic xa My 7 12113 | &an voindng nghiép sinh
Phac, My Trung, My Tan ' ha’ théi phia Tdy Nam séng
Hong
Ay A sk Khoang 2 2 ;
9 B4 Mot phéan cac xa My Tien, 7 1116.1 Khu thé duc thé tha_lo phia
My Thang, My Ha ' ha "™ | Nam séng Chau Giang
Xa My Thuén va mot Khoang | Khu Coéng nghi¢p, dich
10 B5 phan cac xa My Thinh, 6 1.608,4 | vy, dan cu phia Tay thanh
TT. My Loc, My Thanh ha pho
Xa Tan Thanh va moét Khodn Khu Trung tam cura ngd
11 C1 phan cic xa DPai An, 4 8839 hga phia Tay duong vanh dai

Thanh Loi

1
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Khu vuc R £
Khu . .. | Quy mb | Tinh chat (theo QHC
T v Pham vi ranh gioi phat (ha) | Thanh phé Nam Dinh)
trien
, Khu lang x6ém hién hiru
A 1A X Ty Khoang | .~ .2, SO
12 C2 Mot phan xa Pai An 6 678.3 ha | &40 VOi nong nghi¢p sinh

thai phia T4y thanh phd

‘ Khoang | Khu lang xom hién hiru
13 C3 Mot phan xa Thanh Loi 8 1.086,5 | gan voi nong nghiép sinh
ha thai phia Nam thanh pho

Khu d6 thi dich wu,

Mot phan cac xd Nam Khoang . ,

141 Bl \g, Nam Toan, Bién X4 > 675ha | huong mai phia Nam
thanh pho

Mot phan xa Nghia An, Khoang Khu ~do ﬂ?‘ dlf: h Vi

15 D2 Hong Quan 5 4203 ha thuong mai phia Tay
& & ’ Nam thanh pho

Mot phan x3 Nghia An, Khoang | Khu lang x6m hién hiru
16 D3 Hoéng Quang, Nam Toan, 8 3.001,3 | gan voi nong nghiép sinh

bién X4, Nam M¥ ha thai phia Nam thanh pho

3. Céac nguyén tic dbi v6i khu vuce ¢ yéu cau quan 1y dic thu
a. Xac dinh ranh gioi, vi tri va danh muc cac khu vuc c6 yéu cau quan ly dac thu:

a.1. Cac khu vuc ¢é ¥ nghia quan trong vé khéng gian canh quan, khu viec ¢é
canh quan thién nhién, mat nuoc:

Vi tri, ranh giGi va quy mé cu thé ciia cac khu vuc c¢6 ¥ nghia quan trong vé khong
gian canh quan, khu vuc c6 canh quan thién nhién mit nude duge xac dinh trén co s¢
d6 an Quy hoach chung thanh phd Nam Pinh dén nim 2040, tim nhin dén nam 2050 va
cac quy dinh phap 1y quy hoach hién hanh. Viéc bd sung cac khu vuc c6 ¥ nghia quan
trong vé khong gian canh quan, khu vuc ¢6 canh quan thién nhién mat nude theo yéu
cau quan 1y duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 17 ctia Quy ché nay.

Céc khu vuc c6 y nghia quan trong vé khong gian canh quan, khu vuc c6 canh
quan thién nhién mat nudc dugce xac dinh gém:

+ Khong gian canh quan UBND tinh Nam Binh, Tinh ty tinh Nam Dinh va h
Vi Hoang (dugc xac dinh boi cac tuyén duong Trudng Chinh, Pang Xuan Thiéu, Han
Thuyén, Tran Té Xuong, Mac Thi Budi).

+ Khong gian canh quan UBND thanh phé Nam Dinh hién hitu va quang trudng
Hoa Binh (duoc xac dinh bai cac tuyén duong Tran Dang Ninh, Pham Hong Thai, Tran
Pha, Ha Huy Tap).

+ Khong gian canh quan cdt c& Nam DPinh, Bdo tang tinh Nam Dinh, Cung vin
hoéa thiéu nhi va vuon hoa Dién Bién, vuon hoa Liét si tinh Nam Dinh (dugc xac dinh
bdi cac tuyén duong Tran Phi, Tran Hung Pao, May To, T Hiéu).
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+ Khong gian quang truong 3-2, nha vin héa 3-2, twong dai Tran Quéc Tuén va
cong vién hd Vi Xuyén (duoc xac dinh boi cac tuyén dudng Minh Khai, Hing Vuong,
Lé Hong Phong, Tran Té Xuong).

+ Khong gian trung tim hanh chinh méi cta thanh phé Nam Dinh tai khu d6 thi
Théng Nhat trén truc dudng VS Nguyén Giap.

+ Khong gian quang truong trung tim Dén Tran trong tong thé Trung tim vin
hoéa lich st dén Tran.

+ Khoéng gian mo nit giao (Pai 10 Pong A - dudng Giai Phong - Tran Hung DPao)
gin v6i khach san Nam Cudng va cong vién Tic Mic (duoc xac dinh boi cac tuyén
duong Tran Hung Pao, duong kénh, duong Bai bao quanh cong vién).

+ Khong gian canh quan cac quang truong méi: Quang truong tri thire thoi dai
(M¥ Loc); Quang trudng thé thao va cong vién (Nam Van)

+ Khu vuc canh quan séng Hong (khu vuc ngoai dé).

+ Khu vuc canh quan hai bén song Pao (khu vuc ngoai d¢).

CAC KHU VUJ'C CO Y NGHIA QUAN TRONG VE KHONG GIAN CANH QUAN,
KHU VU'C CO CANH QUAN THIEN NHIEN, MAT NU'GC 2

/ Gy

P, s HUYEN LY NHAN
HUYENBINHLUC /7 [ DIVINHTRY TINHHANAM | BITPTHAI BINH

INH HA A e H :
THn s \ 8 QUANG TRUONG
BIHANOI { TRUNG TAM BEN TRAN

BIHANOI g \ s
\ \ songchivonso 1 A g
PN L Rt >
\/ i § S : » b KHU HANH CHINH MOT
N \ P4 ] 5 = § - THANH PHO NAM BINH
e \ I\ / O i |
A\ t
/ HEe -
QUANG TRUONG TRI THUC \. /: "‘iﬁ"': L - / HUYEN VO THU
JECHEOART 57 | é R ‘7;’ TINHTHAI BINH
i Lo & it eS| 1§ = £ = -
i X i B ; i PG
KHONG GIAN NUT GIAO BAI LO 7 By . o

DONG A - GIAI PHONG — { =SNG 3 DITPTHAI BINH
TRAN HUNG BAO SN GEI0 UBND TINH NAM BINH,
TINH UY NAM DINH VA
HO VI HOANG

\l QUANG TRUONG 3-2,
UBND TP NAM BINH, ~ NHAVAN HOA 3-2,
QUANG TRUONG HOA BINH N TUONG DAl TRAN QUOC
Yol X TUAN VA HO VI XUYEN
3-COT CO NAM BINH, BITHINH LONG £
BAO TANG NAM BINH, HUYEN VU BAN A
CUNG VAN HOA THIEU NHI, TINHNAMBINH “OIHAI PHONG
VUON HOA BIEN BIEN, VUON A 2
o 5 - QUANG TRUONG
HOA LIET ST £ THE THAO CONG VIEN
NAM VAN

BITT LAM
A N
—— 3 L
CHU THICH HUYEN VY BAN £ | BITHINH LONG
TINH NAM BINH 5 KHU CANH QUAN 2 BEN
SONG DA
P KHU VUG CANH QUAN VEN SONG e
J HUYEN NAM TRYC
KHU VUC €O CANH QUAN CHINH I NINH BINH TINH NAM BINH

BITHINH LONG-NGHIA HUNG

eseres RANH GIOT NGHIEN CUU

P
DITHINH LONG

So d6 cac khu vuce ¢6 ¥ nghia quan trong vé khong gian canh quan, khu vuc ¢6 canh
quan thién nhién, mt nudc

a.2. Cdc truc, tuyén pho chinh

Vi tri, ranh gi6i va quy mé cu thé cua cac truc tuyén dudng, tuyén phd chinh
duoc xac dinh trén co s& dd an Quy hoach chung thanh phé Nam Dinh dén nim 2040,
tam nhin dén ndm 2050, Quy ché Quan 1y quy hoach, kién tric thanh phd Nam Dinh va
cac quy dinh phap 1y quy hoach hién hanh. Viéc bo sung céc truc, tuyén dudng, tuyén
phé chinh theo yéu cau quan ly dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 17 cia Quy ché
nay.
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Céc truc, tuyén dudng, tuyén phd chinh dugc xac dinh tir dudng chinh do thi tré
1én, cu thé bao gdm:
CAC TRUC, TUYEN PHO CHINH
HUYEN LY NHAN

HUYEN BINH LC X B VINH TRY T O}IP THAI BINH
TiNH HA NAM "

DIHANOI
BIHANOI N

HUYENVO THY
TINHTHAI BINH

CHU THICH
= TRVC BUONG VANH DA|

= YCOUONG B NGOAI
TRUC, TUYEN PHO CHINK THEO QUY OHE

QUAN LY QUY HOACH KN TROC THANS PHO
N PO O
— TRoaN oMl Ok DITHINH LONG
st DUONG SAT HUYEN VU BAN

TINH NAM DINH
BENXE

_ o

—@-@~0~® AN GIOINGHEN CUU

e T
(m)

HUYEN VU BAN
TINH NAM BINH

/@_/ /‘ WMW \

TINH NAM DINH

(X
OININHBIN DI THINH LONG-NGHIA HUNG
(t\[f\
U

DITHINH LONG

So d6 cac truc, myén phé chinh

’ S
Tuyén duong bd méi Nam Dinh - Lac  Céau qua song DPao ndi tir dwong Song Hao
Quan - Pudng bd ven bién doan qua dén duong Vi Hitu Loi
huyén Nam Truc
Bang tong hop cac truc, tuyén phd chinh

Ky | Tén truc, tuyén | L giéi | Ky hiéu | Tén truc, tuyén pho chinh | Lo gi6i
hiéu phd chinh (m) (m)
1 | Tuyén duong vanh dai 3 Tuyén duong truc chinh
Puong vanh dai 1 67 D1 Puong VO Nguyén Giap 52
Puong vanh dai 2 38 D2 Pwong Thai Binh 24-30
2 | Tuyén duong ddi ngoai D3 Puwong Truwong Chinh 26-28
10 | Qudc 16 10 D4 | Puong Tran Té Xuong 16-22
21 Quodc 16 21 22,5 D5 Puong Tran Phu — Lé Hong | 16-22
Phong
21B | Qudc 16 21B D6 Puong Tran Hung Pao 24-30
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38B | Qudc 16 38B D7 Puong Tran Nhin Tong 19,5
D8 bai 10 bong A 45
D9 Duong Di¢n Bién 26-28
D10 | Pwong Giai Phong 24-30
D11 Pwong Pham Ngii Lao 24-30
D12 | Pwong Tran Huy Liéu 19-22
D13 Puong Van Cao 18-21
BT D14 Pwong Song Hao 24-30
490C PT 490C 24-30 D15 Puwong Phu Nghia 30-34
D16 Duong Dang Xuan Bang 30
D17 buong Vii Loi 24-30
D18 Pwong Lac Long Quan 24-30
D19 Pwong b méi Nam Pinh — 30-34
Lac Quan — Pwdng bd ven
bién
D20 | Pwong Nguyén Du

a.3. Cdc tuyén phé di bé va khéng gian di bé

Vi tri, ranh gidi va quy mo cu thé cia cac tuyén phd di bd va khong gian di bd
dugc xac dinh trén co s& Quy hoach chung thanh phé Nam Dinh dén nim 2040, tim
nhin dén ndm 2050 va cac quy dinh phap 1y quy hoach hién hanh. Viéc bo sung céac
tuyén phd di bd va khong gian di bo theo yéu cau quan Iy duogc thue hién theo quy dinh
tai Diéu 17 ctia Quy ché nay.

TUYEN PHO DI B KHU B
(KHU VIUC HO V1 XUYEN - LE HONG PHONG)

~ TUYEN PHG DI B KHU C
(KHONG GIAN TUYEN PHO ©1 BO VA MOT PHAN KHONG GIAN D1 80
B0 HOU SONG DAO)

N HOA KHONG GIAN CHO HOA

'e

P -
”|'Hl"

) chuoooum

CHU THICH

e o oo

# TUYEN PHO BEN THOC DA 660M

(KHU wc‘:‘f:ﬁ’s‘v?‘ugn?n%e :m’ -:EN ™OO ‘ % TUYEN PHO MAY TG DAI 450M
% TUYEN PHO CUA TRUONG DAI450M
# TUYEN PHOTO HIEU DAI 672M)
% TUYEN PHO NGUYEN DU DAI 503M
% TUYEN PHO TRAN TE XUONG DAL 300M
¢ TUYEN PHO NGUYEN DU DAl S44M
¢ TUVEN PHO LE HONG PHONG DAY 580M

—@— TUYEN PHO HUNG VUONG DAI 570M

—@_ TUYEN PHO LE HONG PHONG DAI 220M

KHONG GIAN TUYEN PHO B BO VA MOT
PHAN KHONG GIAN 1 80 60 HUU SONG
DAO GIA| DOAN 1 DAI 1766M

i

So dd cac tuyén phd di bo va khong gian di bo
Céc tuyén phd di bo, khong gian di bd bao gom:
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+ Tuyén phé d@i b Khu A - Khu vuirc quang treang Hoa Binh — Bén Thdc

Khu vuc qudng trieong Hoa Binh ¢ quy md khoang 10,8ha bao gém khong gian
quang truong Hoa Binh, khong gian vuon hoa Pién Bién, vuon hoa Bai Tuong niém
Liét si va cac cong trinh Cot co Nam Dinh, Bao tang tinh Nam Dinh, Cung Van hoa
thiéu nhi, Tuong dai Liét si; Khai thic cac khong gian trén va cac tuyén phd Ha Huy
Tap, Tran Quéc Toan, Tran Pha, T Hiéu cho céc hoat dong cua tuyén phd di b, cac
hoat dong vin hoa, 1& hoi, nghi 18 va cac hoat dong cong dong khac.

Khu vic Bén Thoc: ¢d quy mo khoang 7,1ha bao gom khdng gian hai bén cac
tuyén phd Bén Thac, tuyén phd May To (tir n(t giao véi duong T6 Hiéu dén nat giao
duong Tran Hung Dao), tuyén phd Cira Truong (tir nit giao véi duong T Hiéu) va
tuyén phd May Chai, tuyén phd T6 Hiéu (tir nat giao véi duong Tran Pha téi nat giao
v6i duong Tran Nhan Tong). Trong d6, khu vuc hién trang 12 mot phan Nha may Dét
Lya Nam Dinh (phia sau Cung Vin hoa Thiéu nhi) dugc dé nghi bao veé, gin giit va l1a
Di san cong nghiép can phai giir lai cua thanh phd, chuyén doi thanh khéng gian cay
xanh, cdng cong, dich vy, cu thé hda chirc ning nhém nha & méi duoc xac 1ap trong quy
hoach phan khu. Bao vé cau tric, kién tric nha xuong cdng nghiép cii ciia khu dét may
Nam Pinh va chuyén dbi thanh cac khong gian doi méi séang tao, khong gian mé, khdng
gian cong cong, thuong mai dich vu. Cac chitrc nang nay duoc gan vai khong gian tuyén
phd di bo Bén Thoc, két ndi khong gian quang truong Hoa Binh va khong gian di bo dé
hiru song Dao.

Chike ndng co ban cua cac tuyén phé di bé du kién:

e Tuyén phd su kién, I1& hoi: Ha Huy Tap, Tran Québc Toan, Tran Phu, T6 Hiéu.

e Tuyén phd am thuc, dich vy, giai tri: May To, Ctra Trudng.

e Tuyén phé dich vy, nha hang, thoi trang va giai tri: Bén Thoc.

Thoi gian hoat déng: Vao ngay cubi tuan, ngay & hoi van hoa hoic cac nghi I8
khac.

+ Tuyén phd di b Khu B - Khu vuc hd Vi Xuyén — Lé Hong Phong

Khu viee ho Vi Xuyén c¢6 quy md khoang 25ha bao gom khéng gian cay xanh,
khong gian mat nude ho Vi Xuyén, khdng gian quang trudong 3-2 va cac cong trinh tuong
dai Tran Quéc Tuan, mo tudng niém cu Tran Té Xuong; Khai thac cac khong gian trén
va céac tuyén phdé Nguyén Du (tir nt giao véi duong Hung Vuong dén nut giao duong
Tran Té Xuong), tuyén phé Tran Té Xuong (tir n(t giao voi dudng Nguyén Du dén nat
giao duong Lé Hong Phong), tuyén duong Lé Hong Phong (tir ndt giao voi duong Tran
Té Xuong dén nat giao duong Hung Vuong) cho cac hoat dong cua tuyén phé di bo, cac
hoat dong vin hoa, 1& hoi, nghi 18 va cac hoat dong cong dong khac.

Khu viec L& Hong Phong: c6 quy md khoang 14,9ha bao gém cac cong trinh nha
thd Gido xtr Khoai Pong, Thu vién tinh Nam Pinh, Trung tdm Thé thao Vin hoa thanh
thiéu nién va khdng gian hai bén tuyén phé Nguyén Du (tir nit giao véi duong Tran Té
Xuong), tuyén phé L& Hong Phong (tir nat giao voi duong Tran Té Xwong dén nit giao
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vé6i duong Nguyén Du). Cac khong gian nay duoc két ndi vai khdng gian cong vién hd
Vi Xuyén, quang truong 3-2 va khong gian di b ven song Dao.

Chite néng co ban cua cac tuyén phé di bé du kién

e Tuyén phé thwong mai dich vu va 18 hoi Nguyén Du

e Tuyén phé vui choi, giai tri, am thyc: Tran Té Xuong

e Tuyén phé thuong mai dich vu, thoi trang: L& Hong Phong

Thoi gian hoat déng: Vao ngay cudi tuan, ngay I8 hoi vin hoa hodc cac nghi 18
khéc.

+ Khéng gian tuyén phé di b va mdt phan khéng gian di b bo hiru sdng
bao (Khu C):

Khéng gian di bé, thé duc thé thao

C6 quy md khoang 37,8ha, duoc xac dinh boi tuyén duong Tran Nhan Tong (tur
n(t giao v6i duong Bén Thoc téi nat giao duong Tran Nhat Duat), tuyén duong dé hitu
song Pao. Khuyén khich phat trién cac hoat dong thuong mai dich vy, mua sam va cafe
va dich vu nho tai khong gian cac cong trinh ven tuyén phé Tran Nhan Téng. Khai thac
cac khong gian trén cho cac hoat dong cua tuyén phé di bo, cac hoat dong thé duc thé
thao va cac hoat dong cong dong khac.

Chuc ning co ban cua cac tuyén phd du kién:

+ Tuyén phé thé duc thé thao: Puong dé hitu song Pao

+ Tuyén phé thuong mai dich vy, mua sam, cafe: Tran Nhan Téng

Thoi gian hoat dong: Budi sang cac ngay Chu nhat hang tuan.

Khéng gian cho phién ven séng

C6 quy mo khoang 37,8ha, duoc xac dinh boi tuyén duong Tran Nhan Tong (tur
n(t giao v&i duong Bén Thoc téi nat giao duong Tran Nhat Duat), tuyén duong dé hitu
song Pao. Khai thac khong gian via he, duong dé hiru song Pao va khong gian mat nudc
cho c4c hoat dong cho phién budn ban hoa tuoi, ciy canh, trung bay cac san pham hang
si, hang xudng, do cii va cac san pham OCOP tai dia phuong. Khong gian ven séng Dao
nay thay thé cho hoat dong thudng nién trung by, budn ban cdy canh tai khu vuc quang
truong Hoa Binh trudc do.

Thoi gian hoat dong: Vao ngay cudi tuan, ngay 1€ hoi van hoa hoac cac nghi I8
khéc.

a.4. Cdc cong trinh di tich lich sir - van héa trong diém:

Vi tri va ranh gidi cu thé cac cong trinh di tich lich st - van hoa trong diém duoc
xéc dinh tai cac vin ban phap 1y hién hanh. Viéc b6 sung cac khu vuc theo yéu cau quan
Iy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 17 cua Quy ché nay.

Cac cong trinh di tich lich sir - van hoa trong diém gom:

+ Di tich cap Quéc gia dic biét: Pén Tran - chua Phé Minh (phudng Loc Vuong)

+ Di tich cap Qudc gia: Thanh phé Nam Dinh gom c6: Cot co (dudng To Hiéu,
phuong Ngo Quyén); Chua Dé Tir; Nha sb 7 phd Bén Ngu; Huyén My Loc gém co:
Miéu va dinh Cao Dai, Dinh Sung Vin, Pén Béo Loc, Pinh C4, Pén Luu Phd, Dinh
Buon, miéu Trac va lang md cac nhan vét lich str; Huyén Nam Truc gém c6: Bén Xam,
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DPén An L4, Dén Tay va chua Van Dén; Huyén Vu Ban gdm c6: Dén Pong, Pén Vong
Co.

+ Di tich c4p Tinh: Thanh phé Nam Dinh gém c¢6 Nha luu niém va mé nha tho
Tran Té Xwong; Khu tudng niém dong chi Lé Duc Tho; Dinh lang Phu Long.

B
SO DO CAC CONG TRINH DI TICH LICH SU- VAN HOA TRONG DIEM
ey | peeeee
Thanh ay Nam r*-'/‘\~ : =
Dinh thoi ky - ] _ DEN TRAN-
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\ ; /‘\
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So dd cac cong trinh di tich lich st - van hoa trong diém

a.5. Cac khu vuc cira ngo do thi va quang truong do thi

Vi tri va ranh gigi cu thé cac khu vuc ctra ngd do thi va quang truong d6 thi dugc
xac dinh xéc dinh trén co s& Quy hoach chung thanh phé Nam Dinh dén nam 2040, tim
nhin dén nam 2050 va cac quy dinh phap 1y quy hoach hién hanh. Viéc bd sung cac khu
vuc theo yéu cau quan 1y duoc thyuc hién theo quy dinh tai Pidu 17 ctaa Quy ché nay.

Céc khu vuc ctra ngd d6 thi bao gom:

+ Khu ctra ngo phia Tay: Khu vuc nut giao QL21B véi dudong Vanh dai 2;

+ Khu ctra ngd phia Tay Nam: Khu vyc nat giao duong Vanh dai 2 véi QL10,
hudng di Ninh Binh;

+ Khu ctra ngd phia Nam: Khu vuc nat giao duong Vanh dai 1 véi BT490C;

+ Khu ctra ngd phia BDong Nam: Khu vuc nit giao duong Vanh dai 2 véi truc
dudng méi hudng di Thinh Long - Nghia Hung;

+ Khu ctra ngd phia Dong Bic: Khu vuc nut giao dudng din cau Tan Phong ndi
QL21 va QL10, hudng di thanh phd Thai Binh.
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PR CACKHU VUC CUA NGO DO THI W STANGE A ECHE e

BITR.THAI BINH

CHUTHICH
KHU CUA NGO PHIA TAY NAM: 2T ’
PHAT TRIEN CONG NGHIEP, DICH VU, TTTM - KHU VUC CUA NGO

4.
| A

VANH BAL
1
! J

TRAO DOI HANG HOA, LOGISTIC eloLio

s GIAO THONG CHINH

® ® ® ® @ RANH GIOI NGHIEN CUU

c

o

KHU CUA NGO PHIA NAM:
TRUNG TAM TDTT M1, VUNG SINH THAI NONG
NGHIEP VEN SONG DAO

KHU CUA NGO PHIA DONG NAM:
CAC BIEM DAN CU TAP TRUNG VA DICH VU TAI DAU MOI
I KINHTE BIEN

w0

So d6 cac khu vue cira ngd db thi
Céc khu vuc quang truong do thi bao gom:
+ Khu vuc Quang trudng Hoa Binh — quang truong vin héa 1€ hoi;
+ Khu vyc Quang trudng 3-2 — quang trudng van hoa 18 hoi;
+ Khu vuc Quang truong tri thire thoi dai — quang trudong giao luu van hoa, giao
duc do thi;
+ Khu vuc Quéng truong thé thao — quang truong van hoa, thé duc thé thao.
‘CAC KHU VUC QUANG TRUONG DO THI

DITP. THAI BINH
DI HANOI

Q10 pITP.THAIBINH

QUANG TRUONG HOA BINH

QUANG TRUGNG 3 THANG 2

AV oY [ 1< I
o NS ip S ‘ Sy
QUANGTRUONGTHETHAD _ _ _ | _ __ ________ o RV : ; " ‘ \\

CHU THICH

At
o
-

KHU VUC CUA NGO
s GIAOTHONGCHINW N\ e o= L\

® ® ¢ e o0 RANH GIGINGHIEN CUU

@ QUANG TRUONG DI NINH BINH/

So dd cac khu vuc quang trudng do thi
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a.6. H¢ thong cong vién, hé nude
Vi tri va ranh gidi cu thé hé théng cong vién, hd nude duge xac dinh xac dinh
trén co s& Quy hoach chung thanh phé Nam Pinh dén nim 2040, tam nhin dén nim
2050 va cac quy dinh phap 1y quy hoach hién hanh. Viéc bé sung cac khu vuc theo yéu
cau quan 1y duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 17 ctia Quy ché nay.

Hé théng cong vién thanh phd bao gom:

+ Cong vién ho Vi Hoang (Phuong Vi Hoang)

+ Cong vién hd Vi Xuyén (Phuong Vi Hoang)

+ Cong vién ho Truyén Thong (Phudong Loc Vuong)

+ Cong vién Prato (Phuong Loc Hoa)

+ Cong vién My X4 (Phuong Loc Hoa)

+ Cong vién phia Ty (x4 M¥ Théng)

+ Cong vién phia Nam (xa Nghia An)

+ Cong vién Trién 1am Nam Van (x3 Nam Van)

+ Cong vién thé duc thé thao cao cap (Phuong Loc Hoa)

+ Cong vién vui choi giai tri (Phuong Cira Nam)

Heé thdng ho nudc:

+ Ho Vi Hoang (Phudng Vi Hoang)

+ Ho Vi Xuyén (Phuong Vi Hoang)

+ Ho Truyén Théng (Phuong Loc Vuong)

+ Ho6 Pong An (phuong Ning Tinh)

+ Hb An Trach (phuong Ctra Bic)

+ Ho6 Hang Nan (phuong Loc Vuong)
HE THONG CONG VIEN CAY XANH- HO NUOC

H& Vi Hoang

Cong vién Vi
Hoang

Cong vién vui
choi giai tri

ok pnone

”] Céng vién trién

4 1am Nam Véan
Cang vién phia
Nam

STT TEN CONG VIEN CHU THICH
__1 |Céng vién ho Vi Hoang P. Vi Hoang,. Tp Nam Binh
__2 |Cbng vién ho Vi Xuyén P. Vi Hoang, Tp Nam Binh
_ 3 |Céng vién hé Truyén Théng P.Léc Vwong, Tp Nam Dinh
_4 |Cdng vién Prato P.Ldc Hoa,Tp Nam Binh
_5 |Cong vién My Xa P.Léc Hoa,Tp Nam Binh
6 |Cdng vién Phia Tay XMy Thang, Huyén My Léc ~ ) o
_7_|Céng vién Phia Nam X Nghia An, H.Nam Truc ST TEN HO NUOC = TACHLITECH
8 [Céng vién Trién lam Nam Van X_Nam Van Tp Nam Dinh e e e
9 |Cdng vién thé duc thé thao cao cap |P.Loc Hoa, Tp Nam Binh Hb Truyén Thang P.Loc Vurong, Tp Nam Binh
_10 |Cdng vién vui choi gidi tri P.Ctra Nam, Tp Nam Binh _4 |HEPong An P.Nang Tinh. Tp Nam Binh
5 _|HO An Trach P.Ci¥a Bac,Tp Nam Binh
6 _|H6 Hang Nan P Léc Virong Tp Nam Binh

So d6 hé thong cong vién cay xanh — ho nudc
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b. Nguyén tic dbi voi khu vuce ¢ yéu ciu quan 1y dic thu:

- Cdc khu viee ¢6 ¥ nghia quan trong vé khéng gian canh quan, khu viee ¢6 canh
quan thién nhién, mat nuoc:

+ La cac khong gian co ¥ nghia quan trong dbi véi d6 thi, 1a cac diém nhéan
(landmark) ctia d6 thi, 12 cac khong gian gin véi cac chirc nang nhu: trung tim chinh
tr, hanh chinh, quang truong, van hoa ngh¢ thuat, kién trac canh quan, canh quan ty
nhién, mat nudc tao 1ap nén cac dac diém riéng biét, nhan dién ban sdc va thuong hiéu
do thi.

+ Cac chuc nang st dung cho muc dich cong cong, 1a cac khong gian mo cho
cong dong; Kiém soat tam nhin va khong gian 14n can, han ché xay dung cc cong trinh
kién trac che kin tdm nhin ddi véi cac cong trinh diém nhén, cong trinh c6 gia tri, cac
khong gian tu nhién, mit nuéc, séng, hd.

+ Khéng san ldp, thu hep dong chay cua soéng, kénh nuée; Han ché téi da viée
thu nho dién tich mat thodng cua cac hd tu nhién; Cac cong trinh ven song, hd khuyén
khich xay dung hang rao xanh.

- Cac truc duong chinh:

Tao duoc su déng b0, tinh lién tuc, dé nhan dién dinh hudng kién trac chinh, cac
cong trinh diém nhén tai khu vuc nat giao, khong gian két thuc hodc c6 diém nhin tai
cac truc duong chinh. Khoang Iui cong trinh can duoc nghién ciru phi hop véi timg
chtic ning cong trinh nham dam bao phii hop vé khong gian, kién tric, canh quan chung;
dam bao kha nang tiép can cong trinh; dam bao cac diéu kién vé chiéu sang ty nhién va
an toan thot hiém, thoat nan theo quy dinh. Khuyén khich cac cong trinh 16n, hop khéi.

- Cac khong gian di bo va tuyén phd di bo: bo tri cac mang xanh, thiét bi duong
phé hinh thanh khong gian cho cac hoat dong dudng phd. Str dung céac giai phap kién
tric than thién véi con nguoi. Ty 1€ dién tich khodng m& trén tudong ngoai cong trinh
dudi dang cira s0, cira kinh ... doc theo tuyén phé di bo tdi thiéu bang 80%, khuyén khich
tao hanh lang phia trudc cac toa nha va két ndi khong gian bén trong 18i 6 phé.

- Cac truc duong co6 tinh chat dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du
lich: str dung cac hinh thirc kién triic trang trong, hap dan, niang dong,... pht hop vai
chtrc ndng cua truc duong.

- Cac khu vy di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh tir c4p tinh, cip qudc
gia: kién trac cac cong trinh xay dung méi phai dam bao hai hoa véi cac cong trinh,
khong gian di tich, danh lam thang canh. Khuyén khich tao ra cac diém nhin, tim nhin,
khung canh, két nbi khong gian d6 thi 1am nang cao gia tri, ting kha ning tiép can cia
ngudi dan dén cac cong trinh, khong gian di tich lich sir, vin hoéa, danh lam thing canh.
Han ché viéc che khuat tdm nhin dén cac cong trinh, khong gian di tich lich str, van hoa,
danh lam thang canh.

- Cac quang trudng va cong vién 16n: can tao nén khong gian trat tir, gan két hai
hoa giita cac cong trinh kién trac. Hinh thuc kién tric da dang, pht hop véi cac chiic
nang cong cong. Uu tién gan két voi cac cong trinh diém nhén, tao dugc ban sic noi
chén cho tung khu vuc. Thiét ké canh quan bao dam td chire cac hoat dong van hoa, vui
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choi, giai tri cho nguoi dan Thanh phd; két ndi khong gian mé do thi, dic biét két hop
v6i cac khong gian dau mbi giao thong cong cong.

- Cac khu vuyc ctra ngo do thi: kién trac cong trinh dé dinh hudng, nhan dién. T
chtrc khong gian tiép cin cong trinh tao thudn tién cho nguoi di bd, d& dang két ndi cac
loai phuong tién giao théng khac, uu tién phat trién cac chirc nang thwong mai dich vu.

4. Khu vyc lap thiét ké do thi riéng:
a. 05 khu vuc ctra ngd d6 thi: Khu ctra ngd phia Tay, Khu ctra ngd phia Tay Nam,

Khu ctra ngd phia Nam, Khu ctra ngd phia BPong Nam va Khu ctra ngd phia BPong

Bic.

b. Céc truc, tuyén khong gian chinh:

- Céc tryuc, tuyén khong gian chinh: Céac tuyén duong dbi ngoai Qudc 16 21B,
QL10; Cac truc duong chinh két ndi khu vuc trung tam hi¢n hitu véi cac khu do thi, khu
chtrc ning méi ca thanh phd, ... (Chi tiét tai Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi quyét
$0.../2024/NO-HPND ngay... thang... nam 2024 ciia Héi dong nhan dén tinh Nam Dinh)

- Truc canh quan hai bén song Pao;

- Tuyén phé di b va khong gian di bo: Cac con phd két ndi cac khu cong vién
d6 thi hién hiru (Chi tiét tai Phu luc IN ban hanh kém theo Nghi quyét so.../2024/NQ-
HPND ngay... thang... nam 2024 cia Héi dong nhdn déan tinh Nam Dinh).

¢. Khu vuc khic c6 yéu cau quan Iy khong gian kién tric d6 thi dugc céc co quan
c6 tham quyén chip thuan chi truong thyc hién.

5. Khu vuc tuyén phé, khu vuc uu tién chinh trang: duogc xac dinh cu thé tai cac
d6 an Quy hoach phén khu.

Piéu 5. Cong trinh phai té chirc thi tuyén phwong an kién tric

1. Cac cong trinh phai t6 chirc thi tuyén phuong an kién trac duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 17, Luat Kién tric 2019.

2. Céc cong trinh khuyén khich t6 chirc thi tuyén phuong an kién trac:

Céc cong trinh khong thuéc Khoan 1 Diéu 5 cua Quy ché nay nhung thudc céc
truong hop sau:

- Céc cong trinh tao diém nhan va hinh thanh dién mao d6 thi;

- Céc cong trinh c6 vi tri ndm & goc giao cac truc dudng chinh do thi;

- Céc cong trinh cao tang (chiéu cao >= 9 tang);

- Cac cong trinh thudc khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan va thudc
pham vi ctra ngd d6 thi. (Chi tiét tai Phu luc I va Phu luc VI ban hanh kém theo Nghi
quyét so.../2024/NQ-HPND ngay... thang... nam 2024 cia Héi dong nhén dan tinh Nam
Dinh)
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CHUONG 11
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh hwéng kién tric, khong gian canh quan
1. Pinh hudéng chung

Xay dung thanh phé Nam Dinh 1a thanh phé théng minh dang séng ciia ving
ddng bang séng Hong, 1a d6 thi co truyén thdng lich sir duoc bao vé phat huy gin véi
céc khong gian m&i hién dai, tién nghi hap dan than thién moi truong.

Kién triic toan d6 thi dam bao pht hop véi dinh hudng kién tric, khong gian canh
quan theo dd 4n Diéu chinh Quy hoach chung Thanh ph Nam Dinh dén nim 2040, tim
nhin dén nam 2050 dugce Thu tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sd 1422/QD-
TTg ngay 17/9/2020.

a. Dinh huéng kién tric tong thé db thi:

Thanh phé Nam Dinh dugc dinh huéng phat trién lan toa tir d6 thi trung tm hién
hitu, hudng sang phia Ty va Tay Bac khu vuc huyén My Loc. Pay 1a hudng phat trién
cac khu vuc d6 thi tong hop, bao gdm céc chirc ning chinh vé phat trién dan cu d6 thi,
gido duc, dich vu thwong mai, cong nghiép va trung chuyén dau mdi giao théng, hang
héa d6i ngoai cua do thi, cac khu dan cu, dich vu phuc vu cac khu cong nghi€p, cum
cong nghiép.

Huéng phat trién thir hai vé phia Nam va Pong Nam thanh phd (vé cac x4 thudc
thanh ph6 Nam Dinh va huyén Nam Truc), doc truc vanh dai 1 va truc méi song song
v6i QL21 huéng di xudng phia Nam: phat trién do thi méi va hé sinh thai nong nghiép
két hop vé6i du lich trai nghiém, du lich nong nghiép.

Khai thac cac gia tri canh quan tu nhién (séng Pao, song Hong, ving canh quan
néng nghiép) két hop véi cac yéu té ha ting khung hién c6 (QL21, QL10) va hé théng
ciy xanh, mat nuéc nhan tao dé tao nén mot khung lién két giira cac khu chiic ning
trong thanh phd. Cac khong gian xanh dan xen giita cac khu chirc nang khong chi 1 giéi
han phat trién d6 thi ma con mang ¥ nghia trai nghiém d6 thi, tao ra cac hudng nhin khai
thac ti da gia tri canh quan cta hé thong khong gian mo.

Céc khu chirc niang chinh trong thanh phd dwgc quy hoach voi hinh thai d6 thi
hién dai, t6i uvu hoa cong nang su dung, tiét kiém dat dai va nang luong, tao dung khong
gian trung tdm dic trung, két ndi hop 1y v6i hé théng khong gian mé chinh, tao dung
khong gian do thi lién hoan, phong phu.

Cai tao cac khu vuc d6 thi, khu vuce dan cu hién hitu phu hop véi dac diém hién
trang cua ting khu vue. DPau tu nang cip ha ting k¥ thuét do thi, nang cao hé sé str dung
dat va tién nghi cho str dung. Chu trong quy hoach mé rong hodc xen cdy cac khu nha &
cdng nhan, khu tai dinh cu, khu nha & xa hoi, khu nha ¢ cho ngudi c6 thu nhap thap, cai
tao cac khu chung cu cii xudng cap, ...

Tén trong dia hinh canh quan cia timg khu vyc. Thanh phé Nam Dinh c6 dia
hinh bang phang, canh quan ty nhién kha da dang v&i nhimg ving mit nuée va ving
canh quan nong nghiép 16n & ngoai thi. Pay 1a nhiing gia tri can dugc luu gitr, két hop
hai hoa trong khung phat trién d6 thi. Giir gin va ton tao khong gian van hod truyén



26

théng nhu: Hé thdng céc di tich, ciu tric khong gian lang xom cii, khu phd cil.

Bao vé va phat huy su da dang sinh thai, dia hinh, cdy xanh mat nuéc trong dé
thi dé phat trién hé théng cong vién, cay xanh, mit nudc dé thi. Xay dung hé thong cay
xanh tr¢ thanh hinh anh dac trung cho d6 thi Nam Dinh.

Quy dinh vé kiém soat ving phat trién do thi: Xy dung cong trinh phai dam bao
gift gin va ton tao cac canh quan tu nhién, cac di tich lich str van hod.Tao dung hé théng
cay xanh két hop mit nude hoa nhap hai hoa véi cac khu chire ning trong do thi dé tao
canh quan va cai thién moi truong sinh thai do thi.

Mat do nén, tap trung cao tai cac khu vuc trung tdm cua tirng khu vuc chirc nang
va mat do thip vé cac khu vuc khong gian ciy xanh mit nudec.

Céc khu vyc diém nit giao thong, c6 nhu cau hoat dong thwong mai cao, khuyén
khich hop khéi, lién két, xay dung mat do cao dé ting kha ning cung cip dich vu cong
cong, tao thuan lgi cho nguoi st dung.

Khu vyuc d thi hién hitu: thye hién kiém soat mat do xay dung trung binh, phu
hop véi thuc trang xay dung hién nay, kiém soat sy gia ting mat d6 lam pha v& ciu tric
chung cta do thi.

Mat d6 xay dung trong thanh phé Nam Pinh dugc nghién ctru trén 2 ving chinh:

- Ving phat trién do thi:

+ Khu vyc xay dung mat dg cao (45-65%): Tap trung tai khu vyc cac phuong
trung tam noi thi cti. Cac khu trung tdm khu do6 thi tai cac truc khong gian chinh trén
tuyén dudng lién khu vuc. Tai khu vuc d6 thi gan voi trung tAm trung phé cii, phd Phép.

+ Khu vyc xdy dyng mat do trung binh (30-45%): Tap trung tai cac phudng mai
nam phia trong QL 10. Tai cac khu d6 thi méi phia Bac, phia T4y va Tdy Nam khu trung
tam hién hiru.

+ Khu vie xay dung mat d6 thap (25%-35%): Tap trung tai khu d6 thi sinh thai
phia Nam (x3 Hong Quang va Nam Toan). Cac khu trudng dio tao, trung tim y t& moi.

+ Khu vuc xdy dung mat do rat thap (3%-5%): Khu cong vién, cdy xanh, vuon
hoa.

- VUing phat trién dic thu:

+ Khu, cum cong nghiép, kho tang bén bai, trung chuyén hang hoéa: mat do xay
dung dugc nghién ctru cho timg loai hinh s& dau tu, mat do ti da 1a 60%

+ Khu vuc bao vé di tich: dé bao vé di tich can han ché xay dung mdi va c6 xem
Xét voi timg cong trinh cu thé.

+ Khu vuc nong nghiép: khong xay dung cac cong trinh do thi, cong trinh dan
dung, cho phép xay dung cac cong trinh k¥ thuat phuc vu san xuit.

+ Khu vyc ngoai dé song Dao doan qua khu trung tdm thanh phd: tuan thu cac
quy dinh vé hanh lang thoét 1ii va bao vé dé diéu.

+ Khu vue khong xay dung: 1a hanh lang cach ly cac tuyén dudng dién, hanh lang
thoat lii cua song Pao va song Héng, cac khu vyc hanh lang xanh bao vé kénh tiéu thoat
nuéc trong do thi, cac hanh lang xanh doc Quéc 16 10 va duong Vanh dai 2 mdi cia
thanh phd.
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SO PO PHAN BO MAT BO XAY DUNG

DI TP. THAI BINH

[DITT.VINHTRU
DIHANOI

BIHANOI

Ki HIEU
MAT DO GOP TU 3-5%

MAT DO GOP TU 25-35%

P vAT O GOP TU 30-45%

- MAT DO GOP TU 45-65%
MAT DO GOP TU >65%

So d6 phan b mat d6 xdy dung
b. Khu vuc trung tam - d6 thi hién hiru
La khong gian mang nét dic trung truyén théng cta do thi, dinh hudng chu yéu

cai tao chinh trang, gin giit khong gian dudng phd va cic cong trinh kién trac co gid tri,
han ché tac dong xay dung lam thay déi cau trac khong gian khu vuc. La khu vyc tip
trung cai tao chinh trang, nang cao chét luong hé théng ha téng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi
cling nhu khong gian kién trac canh quan d6 thi.

T chuc kién trac do thi hai hoa vé phong cach kién trac, chiéu cao, khoang lui,
chi tiét, mau sic, chat liéu ctia cac cong trinh va nha & riéng 1¢ trén céac tuyén phé.

Nha & riéng 1¢ khi xay dung phai phu hop quy hoach, tuan thu chi giéi xay dung,
khoang Iui, mat 46 xay dung; do cao nén, chiéu cao cac ting, chiéu cao ban cong, chiéu
cao va do vuon cua 6 vang, cia nha xay trudc do da duoc cép phép dé tao su hai hoa,
thdng nhat toan tuyén.

Viéc xay dung moi, cii tao sira chira cong trinh kién tric phai hai hoa véi tong
thé chung, phai c6 tinh tuong dong vé hinh khéi, mau sic, phan vi cong trinh voi cac
cong trinh ké can, trir mot sb truong hop tuan thu theo Thiét ké do thi riéng hoac ddi voi
mot s6 cong trinh dac thi. T6 chirc cac khong gian mé trong cac khu hién hiru, khi cap
phép xay dung can xem xét tao khoang 1ui, hinh thanh cac khong gian cho hoat dong
cong dong.

¢. Khu vuc d6 thi méi

Khu vyc phat trién d6 thi moi phia TAy ctia d6 thi gin lién voi sy hinh thanh cta
cac khu dai hoc, KCN va dich vu thuong mai theo truc khong gian chinh . Khu vuc phat
trién do thi méi phia Nam song Pao: La ving phat trién d6 thi méi gin voi hé sinh thai
néng nghiép, du lich sinh thai, lang nghé truyén thng ctia d6 thi.

Khuyén khich cac cong trinh kién trac da chuc nang, cao tﬁng, mat d cao doc



28

theo céac truc dudng chinh d6 thi, khuyén khich két nbi véi cac bén, tram giao théng
cong cong.

Xay dung hé théng cac tugng dai, biéu tuong, vuon hoa, dai phun nudce dé tao
lap cac khong gian cong cong, dac trung cua tung dy an, tung khu vuc d6 thi méi.

Xay dung hé thong chiéu sang, trang tri nghé thuat cho ciy xanh, tiéu canh, tuong
dai, két hop v6i hd phun nudce va cac cong trinh kién trac dep tao ra diém nhan tai cac
khu trung tam. Khuyén khich st dung hé thong chiéu sang theo cong nghé tién tién, cac
hinh thtrc quang cdo hién dai, tiét kiém ning luong, chéng 6 nhiém anh sang.

Khéng duoc cho phép hoat dong xay dung anh huéng dén khu vuc qubc phong.

d. Khu vuc giap ranh ndi ngoai thi

La vung khong gian lang x6m néng thon hién hitu, cac khu dan cu néng thon
m&i, phat trién gin lién voi ving san xuit néng nghiép cta d6 thi. Tao sy chuyén tiép
hai hoa vé chiéu cao, hinh thirc kién tric cong trinh, tai cac vi tri giap ranh giita khu vuc
noi d6 lich sir va cac xa ngoai thi nam trong ranh gi¢i mo rong cua thanh phd. Dinh
huéng phat trién kién trac khu vuc phit hop véi dic trung, tinh chat phat trién d thi cia
tung khu vyec.

e. Khu vuc bao ton

Khu vuc can bao ton di san kién tric, lich sir, canh quan cin ra soét, giit nguyén
khong gian duong phd va cong trinh co kién triac dic thi co gia tri, han ché thay ddi cau
tric khong gian khu vuc. Viéc cai tao, sira chita thyc hién trén nguyén tic bao ton gia
tri lich sir, kién triic cong trinh, bao ton cac yéu td canh quan phong thuy, bao vé cac di
tich khoi cac tac dong ctia qua trinh phat trién do thi.

Bao ton, tén tao cac cong trinh di tich lich sir van hoa phai tuan thu cac quy dinh
phap luat vé bao ton, bao vé di san vin hoa lich sir. Cac cong trinh xung quanh xay dung
hai hoa véi cac cong trinh di tich vé khdi tich, tAng cao, mau sic va vat liéu xay dung.
Khuyén khich tao ra cac khéng gian ma, khéng gian céng cong trong khu vuc db thi,
tao nhiéu diém nhin va huéng tiép can dén cac khu vyc di tich.

Khong st dung céc chi tiét kién triic pha tap nhiéu phong cach kién trac khac
nhau trén ciing mdt cong trinh hodc str dung nhiéu chi tiét kién tric c6 dién ruom ra, trir
cac cong trinh can bao vé, phuc dung theo nguyén ban cua di san kién truc.

f. Khu vuc cong nghiép

Khuyén khich céc giai phap kién trac xanh, tiét kiém nang lugng, hinh thic hi¢n
dai, t6i da hoa mang xanh, gén két toi da véi cac diéu kién ty nhién sdn c6, dam bao viéc
bado v¢é moi truong.

g. Khu vuc ndng nghiép

Céc khu vyc dan cu lang x6m hién hiru, can tuan thu cac dinh hudng 16n cua do
thi va trién khai theo quy hoach néng thén méi. Dya vao diéu kién ty nhién can bao vé
ton tao cac cAu tric lang x6m hi¢n hiru c6 gia tri, nang cép hé thé)ng ha tﬁng k¥ thuat,
dau ndi v6i ha ting khung ciia d6 thi va khu vuc. Phat huy hiéu qua cac quy dat nong
nghiép.

B4o vé mai trudong nudc va didu kién dé phat trién cac loai hinh nuéi trong thay
san tai dia phuong, cung cap san pham cho du lich va hoat dong db thi.
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Ung dung cong nghé trong hoat dong san xuat néng nghiép, cho ra cac san phim

c¢6 chit lwong va san lugng cao.
2. Pinh hudng cu thé
a. V& khong gian canh quan db thi

Trén co s& khao sat hién trang, Quy hoach chung thanh phé Nam Dinh dén nam
2040, tam nhin dén nam 2050, Quy ché quan 1y quy hoach kién trac thanh phd Nam
Pinh da dugc phé duyét va cac quy dinh hién hanh lién quan khac dé xudt céac vj tri,
cong trinh diém nhan vé canh quan d6 thi nhu sau:

+ Cot co Nam Dinh;

+ Bdo tang tinh Nam Dinh;

+ Quang truong Hoa Binh;

+ Tuong dai Hung Dao Dai Vuong Tran Qudc Tuin;

+ Khu Di tich vin héa Tran; Chua Phd Minh (chua Thap)

+ Nha tho Gido xi Khoai Pong;

+ Khach san Nam Cuong;

+ San van dong Thién Truong;

+ Trung tdm thuong mai Nam DPinh Tower;

+ Cho Rong.

+ Khu vuc cau treo va phé di bd ven song Dao;

+ Nha “O” thudc Bao tang Dét may.

- Khong gian mé, tdm nhin dén cac khu vuc canh quan ty nhién nhu quang
truong, mit nudc, hai bén tuyén duong, tuyén séng, khu vuc doc song Hong, song Pao
va cac hd Vi Xuyén, ho Truyén Thong, ho Hang Nan, hé Loc Vuong.

- Hé théng cong vién, cay xanh, mat nudc:

+ Cai tao chinh trang cac khu cong vién hién co: cong vién hd Vi Xuyén, cong
vién hd Vi Hoang, cong vién ho Truyén Thong, cong vién Prato, cong vién Tuc Mic,
cong vién hd Loc Vuong.

+ Khai thac khong gian ao hd, kénh nudc tai cac khu vyc triing khu phia Tay va
Nam thanh phé dé xdy dung méi cac khu cong vién cay xanh méi: Khu cdy xanh thé
duc thé thao vui choi gidi tri tai khu vuc phia Bic duong vanh dai 2 du kién (xa My Ha,
huyén MY Loc); Khu cong vién cdy xanh — khong gian dém tai khu d6 thi dai hoc phia
Tay (khu vuc xd My Thing, My Tién huyén My Loc); Khu coéng vién vui choi giai tri
tai vi tri cau treo cii Nam séng Pao; Cong vién trién 1dm Nam Van (xd Nam Van);

+ Céc khu cong vién nho gan véi cac hd hién hitu vai tro ciy xanh diéu hoa vi
khi hau va thoat nudc cai tao chinh trang, trong cdy xanh va bo sung céc tién ich do thi.

+ Hinh thanh déi cAy xanh sinh thdi ven song Do, song Vinh Giang va kénh dan
nude tr song Pao t6i ho nude khu cong vién thé duc thé thao d6 thi méi phia Nam (xa
Nam My, huyén Nam Truc) véi canh quan sinh thai chinh 1a cdc lang hoa, cay canh, c6
thé két hop khai thac dich vu du lich. Trén cac tuyén song ngoai do thi, giir lai canh quan
tu nhién.

+ Tang cudng chiéu sang cac khu cong vién dé bao dam an ninh, my quan do thi.

+ Trong méi, duy tri va nang cip cdy xanh trén cac truc duong, cac mang xanh
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tai cac nit giao, dao giao thong, ting cudng canh quan d6 thi tai cic dau mdi giao thong.

+ Thiét ké cay xanh cach ly két hop che chin cac hang muc cong trinh ha tang k¥

thuat do thi, tao canh quan do thi dep, than thién.
b. Vé kién tric

b.1. Kién triic trén cdc tuyén dwong chinh, lién khu viee, dwong chinh khu vue

Str dung hinh thirc kién trac cong trinh pht hgp cong niang sir dung, hai hoa véi
khong gian xung quanh; khuyén khich tao khong gian mé hoic tao khoang lui ting trét
dé 1am khong gian xanh, bd tri chd dé xe va khong gian cho ngudi di bd. Cong trinh xay
dung tai goc dudng phd phai dam bao tdm nhin, an toan, thuin lgi cho ngudi tham gia
giao thong.

Str dung mau sdc, vat liéu hoan thién khong gay anh hudng dén sinh hoat cua
ngudi dan trong khu vue va anh huong dén luu thong trén tuyén duong tiép giap. Khuyén
khich sir dung vat liéu xay dung san c6 tai Nam Dinh va cac vt liéu than thién véi moi
truong.

Cai tao chinh trang hé thong via he, giam bé tong hoa két hop bd sung cac tién
ich d6 thi nhu cdy xanh d6 thi, bon hoa, ghé ngdi, thiing rac cong cong, bang thong tin,
nha v¢ sinh cong cdng phuc vu cho nguoi dan va du khéch, trong d6 dac biét la nguoi
gia, tré em, nguoi khuyét tat.

Tai giao cit cac tuyén dudng chinh khu vuc khuyén khich xay dung 10-25 tang.
Mot s6 khu vuc 1 diém nhan (landmark) cho thanh phé cao trén 25 tang, tang cao tbi
da can xem xét cu thé trong ting diéu kién khao sat dia chat cong trinh va twong quan
v6i khu vuc xung quanh. (Theo Quy dinh quan 1y @6 4n Quy hoach chung x4c dinh 21
tang).

b.2. Binh huong cac khu vuc trung tam

- Khu 16i trung tdm — Do thi cai tao chinh trang:

Tao mot hanh lang xanh giita khu trung tdm va khu vuc phat trién. Hinh thanh
mot truc tiép can méi phia TAy voi hudng nhin mé ra hd trung tdm thanh phd. Dicu
chinh quy hoach sap xép lai phé Tran Hung Pao dé mo thém cac hudng nhin va tiép
can véi hd nuée ké bén.

- Khu trung tdm hanh chinh:

Hinh thanh khéng gian trang trong, nghiém tac, yén tinh va quang truong c6 thé
hoi tu dong ngudi tai khu trung tAm hanh chinh thanh phd & vi tri méi khu d6 thi Thong
Nhét, quy mé khoang 1,1ha trén truc duong V& Nguyén Giap. Tao dic trung ndi bat vé
khong gian kién triic gan két tim nhin giita khu trung tdm véi cac khu chic ning lién ké
khac trong d6 thi tao nén truc khong gian lién hoan cho khu vyc trung tdm méi thanh
phd.

- Khu trung tam thuong mai:

Tao khong gian thuong mai n6i bat va dic trung nhét vé ting cao va khdi tich
cong trinh tai khu trung tdm thuong mai ctia cac khu d6 thi. Gan két hop 1y giita giao
thong cong cong véi cac hoat dong thuong mai ddu mbi dong thoi tao khong gian linh
hoat rong cho nhiing su kién da nang.

- Khu trung tam vui choi gidi tri va dich vu du lich.
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Hinh thanh khéng gian dich vu du lich tién nghi dap ing va ning cao chat lugng
cudc sdng, két ndi cay xanh sinh thai doc tuyén séng v6i hé thdng ciy xanh canh quan
trong do thi.

- Kién tric cao tang tap trung tai cac khu vyc trung tim, quang trudng:

Céc cong trinh kién triic phai nghién ciru, dé xuat cac giai phéap kién trac, thiét ké
d6 thi phut hop, c6 kha nang dong gdp, nang cao gia tri kién trac canh quan ctia khong
gian quang trudng, khu vuc trung tim. Mit dimg cong trinh tiép gidp quang truong can
thiét ké than thién véi nguoi di bo.

b.3. Quy dinh vé khéng gian khu viee cira ngé va qudng truong do thi

* Cac khu vyc ctra ngo do thi:

Cira ngd 1a khong gian chao do6n du khach hoic ngudi dan khi ra vao thanh phd,
vi vay no can duoc quy hoach va thiét ké co chu dich dé tao mot an tuong manh mé va
mot su nhan dién khi ra - vao thanh phé. O cira ngo cé thé xem xét bd tri céng chao,
cong trinh biéu twong, cong trinh diém nhan, hay mot yéu to thi gidc nao d6 co gia tri
tham m§ va y nghia vé kién triic canh quan.

+ Khu ctra ng6 phia Tay: Khu vyc nat giao QL21B véi duong vanh dai 2

Tao mot dai 16 xanh gén Vo1 phé thuong mai chinh cho Trung tdm phia Tay. Phat
trién cao ting voi cac cong trinh thuong mai va dan cu méi;

Phat trién mat do trung binh va thap phia sau tryc thuong mai chinh. Pam bao
cac hoat dong shophouse va thuong mai dugc lién két véi duong phé & tang trét;

Khuyén khich trong cdy trong cac cong trinh nha & va cong cong dé giam thiéu
hiéu Gmg ddo nhiét d6 thi. Khuyén khich tao ra nhimg hd nudc va nhitng khu vuon cay
xanh trong b tri canh quan dé hai hoa trong khong gian va diéu hoa thoat nudc va vi
khi hau;

Phat trién thuong mai dich vu da ndng doc theo QL21B tao nén hinh anh do thi
cura ngd phia Tay;

+ Khu cura ngd phia Tay Nam: Khu vuc nut giao duong Vanh dai 2 vai QL10,
hudng di Ninh Binh;

+ Khu ctra ngd phia Nam: Khu vyc nut giao duong Vanh dai 1 voi DT490C.

Phat trién cong nghiép, cac hoat dong dich vu phuc vu cong nghiép di kém, khong
gian cady xanh vung dém céch ly.

+ Khu ctra ngd phia BPong Nam: Khu vuc nit giao duong Vanh dai 2 véi truc
duong maé1 hudng di Thinh Long — Nghia Hung;

Phat trién két ndi ving kinh té bién;

Hinh thanh cac truc dai 16 xanh — tuyén phd thuong mai chinh tai khu vuc trung
tam d6 thi. Phia sau c4c tryc chinh trung tim thwong mai: phat trién thip tang va ting
cao trung binh;

Cong trinh dich vu thuong mai, ban 1¢ can co thiét ké hudng ra mat phé, lién két
v6i khong gian phé 6 tang trét. Canh quan ty nhién, hé thong kénh muong din nuéc va
cac khong gian mo sé 1a diac diém chinh cia khu vuc nay;

Khuyén khich trong cdy xanh dé giam hiéu Gng dao nhiét do thi, hinh thanh cac
h6 chira nuéc, giir lai cac ving dat ngap nudc tai cic khu khong gian mo dé dam bao
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van dé thoat nudc;

Khuyén khich xay dung cong trinh str dung céng nghé méi dé giam tiéu thu ning
lugng. Khu vuc ven song, ven kénh muong dan nudc va cac khu khong gian ma: phat
trién ting cao trung binh.

+ Khu ctra ngd phia Pong Béc: Khu vuc nat giao thong dudng din ciu Tan Phong
nbi QL21 va QL10, huéng di thanh phd Thai Binh.

* Cac khu vyc quang truong do thi:

- Phat trién hé théng quang truong trén toan thanh phd dugc xac dinh cu thé vi tri
va quy mé trong quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, ddm bao phu hop vé6i Diéu
chinh Quy hoach chung theo Quyét dinh s6 359/QD-TTg va cac quy hoach lién quan
¢6 hiéu lyc phap 1y khac. Hé thong quang truong bao gom:

+ Khu vuc Quang trudng Hoa Binh — quang truong vin hoa 18 hoi;

+ Khu vuc Quang trudong 3-2 — quang truong vin héa 1& hoi;

+ Khu vuc Quang truong tri thire thoi dai — quang trueong giao Iuu van hoa, giao
duc do thi;

+ Khu vyc Quang truong thé thao — quang truong vin hoa, thé duc thé thao.

- Quy dinh quan 1y kién trac d6i voi quang truong:

+ Cac quang truong dam bao diéu kién tiép can dé dang thuan loi nhu: gan céac
duong giao thong chinh, gan cac bén, diém dimg cta cac tuyén GTCC hién hitu hodc
quy hoach.

+ Ul tién vi tri gan cac cong trinh cong cong tai khu vuc nhu truong hoc, trung
tdm thuong mai dich vy, trung tam hanh chinh, trung tdm van hoa dé tang cuong kha
ning hd tro ctia chirc ning cong vién cho cac chirc ning tap trung dong ngudi khac; uu
tién gén cac khu vue dan cu mat do cao, nhiéu nha cao tﬁng; va duge két ndi thuan tién
v6i cac cong trinh quan trong xung quanh bang dudng di bd an toan, tién loi.

+ B tri diém dd phuong tién du quy mo dé viéc dd xe; khong ngan chan, han ché
viéc tiép can va quan sat duoc khong gian quang trudng.

+ Thiét ké kién triic dep mat, hap dan, an toan, c6 chd ngdi nghi chan duéi bong
cdy, mai che; cd nha v¢ sinh cong cdng, noi rira tay chan, c6 cac thung rac cong cong
duoc phan loai, ddm bao céc tién nghi co ban cho cong déng.

+ Can duoc thiét ké cho phép da dang cac hoat dong cta cong dong dugc dién ra
vao cac thoi diém khac nhau trong ngay, trong ndm; khuyén khich cac khong gian da
muc dich, c6 thé st dung linh hoat.

+ Can xac dinh m6 hinh quéan 1y van hanh quang trudng dé luon dam bao an ninh,
vé sinh mdi truong, cay cdi ludn dugce stra sang chiam soc.

+ Céc dich vy thuong mai, dn udng giai khat néu c6 chi duoc phép la cic cong
trinh tam, cong trinh di dong, ngudn thu tir dich vu nay phai duoc sir dung cho viée bao
dudng quang truong.

+ Thuc hién cai tao chinh trang cac quang truong theo cac chuong trinh, ké hoach
ctia thanh phd.

b.4. Quy dinh vé kiém sodt chi tiéu sir dung dat va kiém sodt khéng gian véi cong

trinh kién triic
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Kiém soét chi tiéu sir dung dat cong trinh ddm bao phu hop véi dinh huéng quy
hoach chung thanh phé va cac quy dinh st dung dat tai dd an quy hoach d6 thi, quy
hoach xay dung, thiét ké d6 thi. Trong d6 kiém soat 02 chi tiéu chinh 1a Hé s sir dung
dat va tAng cao cong trinh theo nguyén tic khong thay ddi chi tiéu hé sb sir dung dit,
cho phép chi diéu chinh chi tiéu vé ting cao trong 02 trudng hop:

+ Piéu chinh chiéu cao phu hop véi dinh hudng t6 chirc khong gian, hodc yéu
cAu tao nén cong trinh diém nhan trong dé thi.

+ Theo cac chinh sach vu dai, khuyén khich phat trién do thi dugc cap thim quyén
phé duyét, diéu chinh hé sb st dung dat theo hudng ting chiéu cao cong trinh.

- Hé sb str dung dat duoc kiém soat phu hop véi cac quy chuan, tiéu chuan theo
C4C nguyén tic sau:

+ Khéng ché hé sb sir dung dt tai cac khu vire hién trang cai tao co yéu cau xay
dung mat do thap, cac khu vuc khéng co kha ning cai tao mé rong hé théng ha tang ky
thuat. Hé s6 str dung dat tham khao 1-3 lan.

+ Nang cao hé so sir dung dat tai cac khu vyc trung tam co6 co sé ha tang dong
bo, hién dai, xay dung méi, dap tng duoc ha tang ki thuat. Hé s6 sir dung dat tham khao
3-5 lan.

+ Cho phép hé so st dung dat cao tai cac khu vuc diém nhan, ¢ co so ha tang ky
thuat dap (ng yeu cau chat tai, xay dung mai. Hé sb sir dung dat tham khao 5-8 lan.
Viéc chap thuan du an véi hé sé st dung dat Ion can phai thyc hién bude danh gia tac
dong moi trudng va tac dong tdi ha tang khu vuc, nhung khong qua 12 lan.

+ Kiém soat hé sb st dung dat thap tai cac hanh lang cay xanh, hanh lang bao vé
cac di tich, thang canh.

+ Hé sb sir dung dat s& duoc xac dinh cu thé trong d6 an quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét ddi véi tirng 16 dat.

- Tang cao cong trinh

Dé xuit mot sd diém va khu vuc ¢6 chiéu cao, tim nhin n6i bat nham hinh thanh
mot duong chan troi cia do thi, két hop véi cac diém cao dd tu nhién tao nén mot dang
dap d6 thi hién dai, c6 nhirng dic trung ndi bat.

Céc khu d6 thi méi va cii nam dan xen nén chiéu cao cac cong trinh xdy méi duogc
quy dinh khéng qua cao so voi khu vue cii (Idy chiéu cao cong trinh tai cac phudng trung
tam hién nay dé xac dinh cao d6 xay dung hién trang chung toan thanh phd).

+ Doc trén cac tuyén duong chinh d6 thi khuyén khich xay dung doi vai cong
trinh cdng cong téi thiéu 5 tang, ddi vai nha ¢ nha & toi thiéu 3 tang, mot s6 khu vuc
trén 5 tang.

+ Tai giao cat cac tuyén duong chinh khu vuc khuyén khich xay dung 10-25 tang.
Mot s6 khu vuc 1a diém nhan (landmark) cho thanh phé cao trén 25 tang, tang cao toi
da can xem xét cu thé trong timg diéu kién khao sat dia chat cong trinh va twong quan
véi khu vgc xung quanh.

+ Cé4c khu dan cu hién c6 giit nguyén ting cao nhu hién nay, han ché téi da xay
dung nha cao & bén trong cac lang xém hién c6 (khuyén khich phat trién loai hinh nha
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vuon, nha truyén théng). Cac khu vuc cé di tich lich st c6 gié tri can giir lai, cac cong
trinh xung quanh xay dung t6i da khong qua 5 tang.

+ Céc khu cay xanh céng vién, nén xay dung cong trinh thap ting hai hoa voi
khéng gian xanh va mat nudc, khong xay dung cong trinh cao tang.

SO DO PHAN BO TANG CAO XAY DUNG

BITT.VINHTRU DITP.THAI BINH

QLI0  pITRTHAI BINH
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TANG CAO TREN 21 TANG
] KHU VUC KHONG KHONG CHE TANG CAO

= TRUC, TUYEN PHO CHINH THEO QUY CHE
QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC THANH PHO
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So db phan b mat d6 tang cao

Xay dung cbng trinh cao tang theo cac cum, diém, tuyén dé tao nén nhip diéu
trong d6 thi. Kiém soat chat ch& hinh thuc kién trac cac cong trinh cao tang dé tao hinh
anh chung cho tirng khu vue d6 thi. Mdi khu vuc thyuc hién thiét ké dé thi riéng dé chon
giai phap cong trinh cao tang phu hop véi dic diém hién trang cia tirng khu vuyc.

MJi khu virc chirc nang Iya chon mét sé ¢ong trinh cao ting lam diém nhan, dinh
huéng khéng gian va nhan biét cho tirng khu vuc d6 thi. Cac c¢ong trinh cao tang diém
nhan nay c6 thé bé tri khu vuc ven céac truc dudng chinh, tao su tiép can dé dang cho
nguoi dan va du khach.

Khoéng gian chiéu cao dugc quy dinh phi hop véi cac chién luge phat trién do
thi, pht hop véi yéu cau tao nén cac dién dic trung trong d6 thi. Chiéu cao cong trinh
xac dinh cu thé trong giai doan lap d6 an quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét, trén
co s& phan tich canh quan, kha nang dap ung cua ha tang va thuc hién day da quy trinh
lay ¥ kién cong dong va cac co quan lién quan.

Kién trac cong trinh cao tang phai hai hoa vai tong thé khu virc khéng mau thuan
véi cac cong trinh hién trang tai cac vi tri 1an can. Khuyén khich str dung cac hinh thai
kién trac chung tai cang 1 khu vuc.

Kiém soat dac biét dbi vai cac cong trinh kién truc cao trén 21 tang.

- Cac khu vuc can kiém soat tang cao gom:
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+ Khu vuc an ninh quéc phong: Kiém soat chiéu cao cong trinh dé dam bao cac
quy dinh vé an ninh quéc phong va cac khu vic phong thu;

+ Khu vuc hién trang cai tao: Kiém soat chiéu cao cong trinh va kién trac cong
trinh méi hai hoa véi cac khu vuc hién trang, han ché t6i da xay dung nha cao ting bén
trong cac lang xom hién c6 (khuyén khich phat trién loai hinh nha vuon, nha truyén
thong) khong tao xung dot, mau thuan khdng gian;

+ Hanh lang ciy xanh ven séng: Han ché xay dung cong trinh cao ting c6 mat
dung gay che chan tim nhin, huéng gi6, chia cat khong gian trong d6 thi véi khong gian
ven song.

+ Ngoai ra tAng cao cong trinh phai duoc xac dinh trén co sé tinh toan chi tiéu hé
s6 str dung dat phu hop, dam bao khong gy qua tai ha ting d6 thi hién c6 va phu hop
v6i cac quy chuén hién hanh.

- Cac khu vire khuyén khich phat trién cao tang: Tai cac khu vuc giao cit giita
cac tryc duong chinh do thi, cac tuyén truc chinh do6 thi hudng tam, khuyén khich xay
dung cac cong trinh cao tang lam diém nhan va dinh hinh khong gian d6 thi. ting cao
t6i da can xem xét cu thé trong timg diéu kién khao sat dia chat cong trinh va twong quan
v6i1 khu vue xung quanh.

b.5. Quy dinh chung vé sir dung ddt

Chtc nang sir dung dat duoc xac dinh cu thé trong giai doan 1ap quy hoach phan
khu va quy hoach chi tiét gan véi cac quy dinh hién hanh vé sir dung dat dai.

P4t hon hop bao gdm cac chire ning cong cong, thuong mai, dich vy, nha o, vin
phong va cac chic ning khac. Chire ning st dung dat cu thé s& xac dinh trong giai doan
lap quy hoach chi tiét gan véi co cau st dung dat, chic nang hoat dong, quy mé thiét ké
cu thé. Khuyén khich cac chiic ning cong cong dich vy, han ché dit 6.

Pit du lich dé bo tri cho cac cong trinh, chirc nang hoat dong dich vu du lich, bao
gom: cdng trinh dich vu du lich, khach san, nha hang, dich vu céng cong, nha & két hop
du lich. Chirc niang dat xac dinh cu thé trong giai doan lap d6 an quy hoach phan khu va
quy hoach chi tiét.

Ddi vai cac co so dat hién trang chuyén d6i sang chirc nang khac cia dé thi duoc
xac dinh theo cac @6 an quy hoach chi tiét cu thé. Uu tién chuyén di sang cac chuc
nang dich vy cdng cong. Trong giai doan trugc mat, khi chua chuyén d6i, duoc thyuc
hién theo cac quy hoach va du an hién trang da dugc phé duyét.

bat duy trit phat trién 1a dat dé thuc hién cac dinh hudng phat trién méi cua thanh
phé voi cac nhu cau thyc sy rat can thiét ma trong d6 an Quy hoach chung chua xéac
dinh duoc cu thé, wu tién cho viée phat trién cac loai hinh phuc vu cong cong va ciy
xanh do6 thi, voi cac loai hinh chitc nang khac can can déi va nghién cuu cu thé, tinh
toan khoa hoc, han ché viéc tdi da chét tai 1én ha tr:ing chung cua do thi va can tuan thu
cac quy dinh cta phap luat.

b.6. Quy dinh vé tru s& lam viée co quan hanh chinh nha nuodc

- Trung tdm hanh chinh tinh: Cai tao nang cap trén co s hién trang;

- Trung tdm hanh chinh thanh phé): Quy hoach méi tai Khu do thi Théng Nhat,
quy mo khoang 1,1 ha. Vi tri hién nay s& chuyén doi sang chirc niang hén hop.
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- Trung tdm van héa: Duy tri ning cdp cac cong trinh vin hoa trong khu trung
tam hién hitu: nha hat trung tAm, twong dai Tran Hung Pao va quang trudng 3/2 (phd
Nguyén Du), bao tang tinh (Co6t Co, phd Ngo Quyén), thu vién tinh (phd Lé Hong
Phong), nha vin héa thiéu nhi thanh phd (duong Ha Huy Tép)... Xay dung Cung vin
hoéa thanh phd méi gan véi trung tam thé duc thé thao tai khu d6 thi méi Nam song Pao.

b.7. Quy dinh vé dich vu thuong mai

- Xay dung hé thong siéu thi va trung tim thwong mai dé cung tng cho hé théng
thi truong hang ti€u dung noi tinh va cac khu vuc 1an can cua vung. Mang ludi trung
tam thuong mai s€ 1a hat nhan dé hinh thanh mét truc thuong mai két ndi cac khu vuc
do6 thi trung tdm voi cac loai hinh t6 chuc thuong mai dugc dau tu hién dai, c6 dﬁy dua
céc chire nang dich vy dé tré thanh khong gian thuong mai chinh cia tinh.

- Dinh hudng cac khu vuc tip trung phat trién ha ting thwong mai theo hudng
trén dia ban thanh phé Nam DPinh mé rong s& hinh thanh 3 khu vuc chinh ¢6 loi thé phat
trién thuong mai. Céc két cdu ha téng thuong mai s€ dugc phat trién v6i véi mat do cao,
da dang vé loai hinh va c6 quy mé 16n.

b.8. Quy dinh vé nha &

- V6i khu vie Khu phd cii - phé Phap cua Thanh phd, dan cu dong duc va tap
trung doc cac truc ph6 chinh. Nha ¢ chu yéu 1a nha & két hop thuwong mai dich vy, nha
chia 16. Huéng cai tao: Duy tri cdu tric hién c6, ting cuong cdy xanh, khong gia ting
mat do xay dung.

- Véi khu vuce dan cu phat trién méi dan xen véi nhiéu du an khu d6 thi, khu dan
cu di va dang duoc trién khai xay dung, dap tng nhu cau phat trién dan cu hién nay khi
khu vuc trung tam khong con quy dat xdy dung méi. Viéc phat trién nha o phai pht hop
vo1 quy hoach chi tiét xay dung va chu yéu duoc thuc hién theo du an. Bao dam viéc
phan bd dan cu, chinh trang d6 thi, cht yéu phat trién nha chung cu va xay dyng nha &
dé cho thué.

- Quy dinh quéan Iy cac khu nha & chung cu cii trén dia ban thanh phé Nam Dinh
s& duoc cu thé hoa trong cac du 4n cai tao, xay dung lai khu chung cu hodc phan ky dau
tu dé thyc hién nhung uu tién pha do dé cai tao, xay dung lai nha chung cu nguy hiém,
hu hong nang trudc; cadc nha chung cu con lai thuc hién theo quy hoach chi tiét va ké
hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc phé duyét.

+ Viéc phan ky dau tu phai bao dam két nbi dong bo hé théng ha ting k¥ thuat,
ha ting xa hoi khu vuc theo quy hoach chi tiét va ndi dung chap thuin cha truong dau
tu dugc cdp co thim quyén phé duyét dam bao tuan thii quy dinh tai Nghi dinh s6
69/2021/ND-CP cua Thi tuéng Chinh pha va Ké hoach sé 38/KH-UBND ngay
25/3/2022 cia UBND tinh Nam Dinh vé cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia ban
thanh phé Nam Dinh.

+ Viéc thuc hién dy an cai tao, xay dung lai chung cu cii theo giai phép, 16 trinh
cu thé, dong bo tir khao sat, kiém dinh nha chung cu cil, lap, phé duyét quy hoach chi
tiét dén trién khai du 4n va hoan thanh dua vao st dung dam bao hiéu qua.

+ Cai tao, xay dung lai chung cu cii ddm bao xay dung dong bd cac cong trinh,
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, dich vu d6 thi theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét,
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tuan thi cac quy chudn, tiéu chuin, quy dinh hién hanh.

+ Tap trung di doi cac hd dan tai cac chung cu cii nguy hiém cip D. Cai tao, xay
dung lai 01 khu chung cu cii tao quy nha thudc s& hitu nha nude dé tai dinh cu cho céc
ho dan dang thué tai cac nha chung cu cii trén dia ban.

b.9. Quy dinh vé gido duc va ddo tao

Thuc hién ning cip cai tao dbi véi hé thdng cac trudng dai hoc, cao dang hién
hitu. Quy hoach 120ha dét tai khu d6 thi méi phia Tay danh cho xdy dung trudng dai
hoc va day nghé moi.

Cai tao, nang cip 14 truong THPT hién trang; xay dung trudng THPT chuyén Lé
Hong Phong tai vi tri méi. Xay dung thém 06 trudng THPT, quy mo cia cac trudng dam
bao phuc vu cho dan cu mé1i trong khu vuc va mot s6 khu vuc déan cu tiép giap voi thanh
phé.

Hé thong trueong phd thdng cac cap va trudng mam non dugc bé tri theo phan bd
dan cu, quy md va chi tiéu dat chuan qudc gia, hudng téi hinh thanh cic co sé chat
luong cao, dam bao sy tiép can thuan loi cho ngudi dan va an toan cho hoc sinh. Kién
trac trueong hién dai, sinh thai va tao moi truong van minh cho hoat dong giao duc dao
tao.

Xay dung hé théng cac co sé trudng phd thdng chat luong quéc té tai khu vuc
Nam Van va My Tién dé phuc vu nhu cau giao duc chét luong cao cia ngudi dan, giao
duc cho con em chuyén gia nudc ngoai tai sinh séng va lam viéc tai khu vuc.

b.10. Quy dinh vé y té va cham séc sirc khde cong dong

Phat trién hé thdng dich vu y té chat lugng cao phuc vu cho toan Tinh va nhan
dan d6 thi thanh phé Nam Dinh. Di doi bénh vién da khoa tinh hién tai ra khu vuc bénh
vién da khoa méi tai khu d6 thi My Trung dé giam tai cho khu vurc trung tim thanh phd;
Nang cp bénh vién phu san mang tinh chit ving.

Bénh vién da khoa Tinh duoc thiét ké mdi phai pht hop voi quy hoach phat trién
mang ludi kham, chita bénh pht hop quy mé va quy ché quan 1y, chuyén mén theo quy
dinh hién hanh va pht hop véi cip cong trinh theo quy dinh vé phan loai va phan cip
cong trinh dan dung.

Thiét ké, xay dung bénh vién phai dam bao cho nguoi khuyét tat tiép can st dung,
dam bao an toan sinh mang va strc khoe cho ngudi st dung va cong dong.

Di doi Trung tAm kiém soat bénh tat (CDC) tinh Nam Dinh ra vi tri dau tu xay
moi.

Quy hoach méi 01 trung tdm y té ctia thanh phd tai khu d6 thi phia Nam song
bao.

Xay dung céc trung tim diéu dudng, chim soc strc khoe; cac trung tdm y té cham
soc stre khoe chuyén nganh két hop dich vu nghi dudng, kham chira bénh.

Cai tao nang cap cac tram y té phudng hién co va thu hit khuyén khich phat trién
hé théng phong kham tu nhan dé dap tmg nhu cau kham chita bénh tai dia phuong. Xay
dung cac tram y té tai nhiing khu vyc du kién phat trién moi tai cc vi tri d@ dang tiép
can, dam bao ban kinh va quy mo phuc vu.
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b.11. Quy dinh vé van héa, thé thao, vui choi gidi tri

- Cong trinh thé duc thé thao: Tiép tuc cai tao nang cip cac cong trinh thé duc thé
thao hién c6. Trong twong lai dai han, quy hoach méi khu trung tam thé duc thé thao tai
khu vuc d6 thi mdi Nam song DPao.

- Cong vién cdy xanh cong cong:

+ Tiép tuc thuc hién cai tao chinh trang cac khu cong vién hién co.

+ Khai thac khong gian ao hd, kénh nudc tai cac khu vuc triing khu phia Tay va
Nam thanh phé dé xay dung méi cac khu cong vién cdy xanh méi:

+ Khu cdy xanh thé duc thé thao vui choi giai tri tai khu vuc phia Bic duong
vanh dai 2 dy kién (xa My Ha, huyén M§y Loc);

+ Khu cong vién cay xanh — khong gian dém tai khu d6 thi dai hoc phia Tay (khu
vuc xi My Thiang, My Tién huyén My Loc);

+ Tai vi tri cAu treo cii Nam séng Dao, dé xuit xdy dung 01 khu coéng vién vui
choi giai tri v6i 01 cau nhe di bo, quang trudng, vudn hoa va cong trinh biéu tuong co
tam nhin khi ding bén d6 thi hién hiru.

- Céy xanh sinh thai ven séng: Hinh thanh dai cdy xanh sinh thai ven song Pao,
song Vinh Giang va kénh din nudc tir song Dao téi hd nudce khu cong vién thé duc thé
thao d6 thi mé&i phia Nam (x4 Nam My, huyén Nam Truc). An tugng chung ctia toan
khu vuc van 14 canh quan sinh thai v6i trong tdm 13 cac lang hoa, cy canh, ¢ thé két
hop khai thac dich vu du lich.

b.12. Quy dinh vé dich vu du lich

Phat trién du lich gan véi bao vé va phat huy t6i da céac loi thé ty nhién, giir gin
va phat huy ban sac dan toc, cac gia tri van hoa, giit gin canh quan va bao vé méi trudng.

Lién két, hop tac phat trién du lich, két ndi tour, tuyén véi cac tinh, thanh phé dia
phuong 14n can nhim quang ba, gidi thiéu cac diém dén du lich cia Nam Pinh. Tang
cudng thu hat dau tu vao hé thong cac co sd luu tri du lich, chi trong loai hinh du lich
homestay ddng thoi trién khai cic bién phap ning cao chét luong dich vu gép phan thu
hut khach du lich.

b.13. Quy dinh vé céng nghiép

Vi tri va ranh giéi cu thé cac khu, cum cong nghiép dugc xac dinh tai cac quy
hoach hién hanh. Viéc bd sung cac khu vuc theo yéu cau quan 1y duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 17 ctia Quy ché nay.

Bén canh cac linh vuc truyén théng nhu cong nghiép ché bién, dét may, da gidy,
co khi, dién, san xuét vat liéu xay dung, cong nghiép phuc vu phat trién nong nghiép, ...
khuyén khich phat trién cong nghiép hd tro (cong nghiép san xuat vat liéu, phu ting linh
kién, phu kién, ban thanh pham dé cung cp cho nganh cong nghiép san xuat, lap rap
céc san pham hoan chinh 13 tu liéu san xuét hodc san pham tiéu dung), cong nghiép phuc
vu phat trién nong nghiép, ...

Khu cong nghiép Hoa X4 (Thanh phé Nam Dinh) quy mé khoang 290,79ha. Khu
cong nghiép My Trung (M¥ Loc, Thanh phé Nam Dinh) di hoan thanh véi dién tich
150,83ha; KCN M¥ Thuan (Huyén My Loc va huyén Vu Ban): Giao dét thuc hién tur
nam 2021 v&i dién tich 159ha; Khu cong nghiép Thang Loi (huyén Vu Ban) véi tong
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quy mo 2 giai doan khoang 193,28ha.

Vé CCN:

- Cum cong nghiép An Xé& (Thanh phd Nam Pinh) c6 quy mé 64ha véi cac nganh
nghé chinh bao gdm ché bién thuy hai san, dét may, dtc sit thép, san xuat plastic va cao
su, linh kién, ...

- Cum cong nghiép My Thuan (huyén My Loc) véi tong quy md 75ha voi cac
nganh nghé chinh nhu cong nghiép hd tro; Ché bién lwong thuc, thuc phim; My nghé;
Ché bién gd; San xuét d6 gia dung; Ché tao cac san pham nhya va CCN My Tan (23,2ha)
v6i cac nganh nghé nhu co khi, dién, dién tir, nganh cong nghiép hd trg khac. Khi diéu
chinh dia giéi hanh chinh thi CCN My Thuan, CCN My Tan thuoc TP. Nam Dinh m&
rong.

- Cum c6ng nghiép Pai An (huyén Vu Ban) véi tong quy mé dau tu khoang 75ha.

- Cum cong nghiép Tan Thinh (huyén Nam Truc) ¢ quy mo6 50ha vai cac nganh
nghé cong nghé phuy trg dét may, cong nghé ché tao céc san phém nhua, ...

b.14. Khu vuc dv triv phat trién

Can tudn tha cac quy dinh vé xay dung trong cac khu vire nay. Khuyén khich wu
tién cho viéc phat trién cac loai hinh phuc vu cong cong va cdy xanh do thi.

b.15. Khu vie quoc phong

Céc chi tiéu va yéu cau quan 1y quy hoach - kién trac tai cac khu vire quéc phong
phai tuan thi Quy hoach chung x4y dung thanh phd, cac tiéu chudn, quy chuan vé quy
hoach xay dung va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan; Vi¢c xay dung cac cong
trinh tai cac khu vuc nay duoc thyc hién trén co sé cac Quy hoach chi tiét do cac don vi
thudc Bo Qudc phong t6 chirc 1ap va duge co quan Nha nude c6 tham quyén phé duyét.
Pi¢u 7. Yéu cau vé ban sic vin hoa dan toc trong kién triic

1. Cac khu vyc chuic nang xay dung cac dac trung, hinh thai khong gian va ban
sic do thi riéng, phu hop voi dic trung hién trang, dic diém hoat dong va chic ning
huéng dén cua tirng khu vyc. Hinh thai dic trung cu thé cua ting khu vuc phai duoc
xac dinh cy thé trong cac do an quy hoach phan khu.

2. Khai thac cac gia tri canh quan tu nhién (song Pao, song Hong, ving canh
quan ndng nghiép) két hop véi cac yéu té ha ting khung hién c6 (QL21, QL10) va hé
théng cdy xanh, mit nudc nhan tao dé tao nén mot khung lién két giira cac khu chuec
nang trong thanh phé.

3. Bao vé va phat huy su da dang sinh thai, dia hinh, cdy xanh mat nudce trong do
thi dé phat trién hé thong cong vién, cay xanh, mit nuéc do thi. Xay dung hé théng cay
xanh, mat nudce trd thanh hinh anh dac trung cho d6 thi Nam Dinh gén vO1 cac hinh thai
kién triic phi hop v&i mat do cua ting khu vuc.

4. Giir gin va ton tao khong gian vin hoa truyén thong nhu: hé théng cac di tich,
ciu trac khong gian lang x6m cil, khu phd cii - phd Phap.

5. Yéu cau ddi v6i cong trinh kién tric xdy méi, cai tao sta chira

a. K& thira, tiép thu va phét huy cac phong cach kién triic ban dia va xu huéng
kién truc qudc té qua cac thoi ky; tao nén nhirng cong trinh kién trac, khong gian kién
tric da dang, hai hoa, than thi¢n, phu hop nép sinh hoat cong déng.
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b. Hinh thirc kién tréc, chi tiét trang tri kién trac phai phu hop véi thuin phong
my tuc cta déin toc; khong gdy phan cam. Khuyén khich dua cac hinh anh, biéu tuong
truyén théng dan toc vao cong trinh kién trac méi. Khi cai tao sira chira cong trinh cii,
quan tdm bao vé, gin giit va két hop nhirng chi tiét kién trac co gia tri dic trung, dugc
danh gia va cong nhan boi cac co quan don vi, hoi ddng chuyén mon.

c. St dung da dang vat liéu xay dung tu vat licu truyén théng, phé bién dén céc
vat lidu dic trung, tién tién nhim nang cao thAm my kién trac va tinh tng dung cao, bén
virng cua cong trinh.

d. Céc cong trinh thudc danh muc cac cong trinh kién trac c6 gia tri da dugc cap
thAm quyén phé duyét can tudn thu quy trinh, quy dinh vé cai tao, stra chira.

Diéu 8. Quy dinh déi véi khu vire ¢6 yéu ciu quan 1y diic thu

Céc quy dinh cu thé cho timg khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu duge cu thé
hoa trong phan Thiét ké d6 thi (cho cac khu vuc dic th) thudc cac dd an quy hoach
phan khu, hoidc trong d6 an Thiét ké d6 thi riéng (néu c6), va (hoic) trong dd an quy
hoach chi tiét 1/500 lién quan.

Céc n6i dung quy dinh sau dy 1a n6i dung mang tinh chit nguyén tic phai tuan
thu cho tung khu vuc hoac nhom khu vyc c6 yéu cau quan 1y dac thu, 1a co s& cho viée
1ap thiét ké d6 thi va quy hoach chi tiét.

1. Quy dinh déi véi cdc viing canh quan thién nhién sinh thdi ven séng

Céc cong trinh dau tu xay dung phia ngoai dé phai phu hop véi cac quy dinh phap
luat vé dé diéu, Luat Dé diéu.

Céc cong trinh, nha ¢ hién c6 phu hgp véi quy hoach thi dugce stra chira, cai tao,
nang cap, xay dung méi (theo diém c khoan 2 Diéu 27 Luat Pé diéu s6 79/2006/QH11
ngay 29/11/2006 va quy dinh lién quan).

Nghién ctru xay dung cac khong gian cong cong, dich vu, khong gian ma, hinh
thanh con dudng nghé thuat (phu diéu, trang tri nghé thuat) ven song, khai thac tuyén
phd ven song voi kha ning phat trién quang truong tai c6t mat dé voi cong trinh doc
tuyén phd ven song.

2. Cdc khu vwe do thi dac thu

Quan 1y chit ché& kién trac va canh quan nhdm phat trién, gin giit, bao vé va xay
dung hinh anh d6 thi thanh phé Nam Dinh s6i dong, hap din va giau ban sac; 1am noi
bat cac ndi dung dic thu cua ting yéu tb trong khu vue.

Céc quy dinh quan 1y kién tric cu thé trong ndi dung Thiét ké db thi trong quy
hoach phan khu; dam bao phit hop v6i ndi dung Thiét ké d6 thi khu vuc trung tim trong
Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nam Dinh dén nam 2040, tam nhin dén nim
2050.

3. Hg¢ théng cong vién vwon hoa, cdy xanh

Hé thdng cong vién, vuon hoa, ciy xanh tuan thu theo quy dinh tai Quy hoach
chung thanh phé Nam Dinh dén nam 2040, tam nhin dén nim 2050 va cac quy dinh
phép 1y hién hanh lién quan khac.

Bao vé va gin giit hé théng cac khong gian cdy xanh, khong gian mé, cong vién,
vuon hoa hién cé, phat trién cac hé théng cong vién vudn hoa méi theo quy hoach, ting



41

cudng hé thong cdy xanh tuyén phd va cac ciy xanh vuon hoa cong cong, chi chit pha
cac cay xanh bi sau bénh, ...

Khuyén khich xa hoi hoa phat trién khong gian tu nhén tiép giap mat phd; Khong
chat phé cdy xanh va bé tong hda vuon cay;

Tang cudng tdi da cac chi tiéu cdy xanh, san choi trong mdi 6 phd, tuan thi quy
chuan xay dyng;

Khong xdy dung tudng rao kin, khuyén khich tao nén cac tudng rao két hop cay
xanh, than thién véi méi truong, canh quan va ting kha ning tiép can coéng vién, vuon
hoa cho nguoi stir dung.

Cai tao, chinh trang cac cong trinh xung quanh cac khu vuc vuon hoa, khong gian
mo, tao khong gian xanh ngoai va trén cong trinh két ndi véi tuyén duong tai cac khu
vuc;

Tén tao, phuc dung cac khong gian, cong trinh di tich, ¢6 gia tri... phai két hop
bd sung khong gian cay xanh, cac loai cay gia tri pht hop.

Han ché khai thac cac chuc nang dich vy, thuong mai, khong b tri bii dd xe 14n
chiém via h¢, khong gian cay xanh.

Cho phép b6 tri cac tién ich cong cong, cac diém dirng nghi chan ngdm canh, cac
diém cam trai, diém dd xe tap trung va mot sd cong trinh phuc vu cong cong.

Déi voi cac cong trinh kién truc xdy dung trong cong vién, vuon hoa han ché
chiéu cao cong trinh khong qua chiéu cao tan cdy, khong lam can trd, che chin cac diém
nhin canh quan dep, kién triic hai hoa voi khung canh, pht hop véi hién trang ciia khu
vuc.

4. Cidc truc canh quan do thi gin véi cdc tuyén dwong chinh

a. Cac tuyén phd dudng ven song Dao:

Tuyén dudng Tran Nhan Tong, tuyén dudng Lac Long Quan

T6 chuc khong gian tuyén phd hai bén song Do, song Hong va thiét ké d6 thi
tao dyng mat dirng, hinh anh bg méat khu vuc ndi do lich str thong qua td chire myén phé
coO nhip diéu, diém nhan; coi trong cac diém nhin tr cac cau Do Quan, Tan Phong va
cau Nam Pinh (S2); duoc phép xay dung cong trinh phong cach kién trac hién dai.

Trén co sé thiét ké do thi duoc duyét, cho phép mot sé cong trinh cao ting trén
co so phtt hop v6i Quy dinh quan Iy Biéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nam Dinh
dugc duyét.

Khuyén khich cac chirc ning thuong mai, khach san, nha hang. Tang cudng bd
sung, hd tro cac chirc nang dau méi giao thong, bai dd xe, vu tién khai thac khong gian
ngam.

Khu vuce bén ngoai dé: Quan ly theo quy dinh cua khu vuc Hanh lang xanh doc
song Héng. T chue thiét ké hoan thién, chinh trang, cai tao mat dirng ting doan tuyén,
phtt hop cac quy dinh luat dé diéu, thoat 1.

b. Céc tuyén phd duong bao Khu phd cii

Hinh thirc, cau triic khong gian tuyén phd va Phong cach, ngdn ngit cac cong
trinh phai dong gop tich cuc va hai hoa canh quan kién trac dic trung cta khu Phd cii;
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xay dung cong trinh theo kién triic méi véi diéu kién khong str dung kinh méang 16n,
phan quang;

Khu vyce trung tam (phé cll) hién c6 mat do 1om, kho khan trong viéc giai tda mat
bang, can ton trong hién trang, han ché mé méi, mé rong duong: (1) Puong Pham Ngii
Ldo kéo dai, (2): Puong Tran Nhin Téng kéo dai, (3): Pwong Lé Hong Phong, (4):
Puong Lwong Thé Vinh , (5): Ng6 418 Dién Bién, (6): Pwong Tran Té Xuong kéo dai.
Trong d6 mot s6 tuyén duong dinh huéng mé rong tudn thu theo ndi dung cac dd an quy
hoach dugc duyét.

5. Cdc truc canh quan ngogi é - gin véi cdc tuyén dwong chinh.

- Viéc xay dung hai bén tuyén dudng can tuan thu theo quy hoach.

- Béo vé tbi da tam nhin rong rai thoang déng ra cic ving nong nghiép, cdy xanh,
canh quan lang x6m khu vuc hién hiru hai bén.

- Bé xuat cac khoang cach ly, cac giai phap cdy xanh canh quan hop 1y, dé xuat
loai cAy phu hop v6i thd nhudng, an toan va dep mat, tao bong mat, diéu hoa khong khi,
cai thién canh quan hai bén duong.

6. Cdc cira ngo do thi

Giai phap to chtrc khong gian, kién tric cong trinh cy thé cta timg Cira ngd dugc
quyét dinh théng qua thi tuyén phuong an thiét ké kién triic nham tao duoc 4n tuong -
hinh anh d6 thj thanh phé Nam Dinh.

Céc khu vuc cira ngd d6 thi bao gom:

+ Khu ctra ngd phia Tay: Khu vuc nit giao QL21B véi duong Vanh dai 2;

+ Khu ctra ngd phia Tay Nam: Khu vuc nut giao duong Vanh dai 2 vé1 QL10,
hudng di Ninh Binh;

+ Khu ctra ngd phia Nam: Khu vuc nuat giao duong Vanh dai 1 vo1 DT490C;

+ Khu ctra ngd phia Pong Nam: Khu vuc nat giao duong Vanh dai 2 véi truc
duong moéi hudng di Thinh Long - Nghia Hung;

+ Khu ctra ngd phia Pong Bic: Khu vuce nut giao dudng dan cau Tan Phong nbi
QL21 va QL10, huéng di thanh phd Théi Binh.

7. Cdc céng trinh, cum céng trinh diém nhén

Céc cum cong trinh diém nhdn m&i can c6 khong gian quang truong di kém dé
bd sung khong gian cong do thi, ting kha ning khai thac va két ndi cong trinh voi cac
phan khac cta thanh phd; cin dam bao yéu cau vé dién tich d6 xe theo QCVN
01:2021/BXD va theo cac yéu cau bd sung cta thanh phd (bat budc thuc hién giai phap
dd xe ngam).

Céc yéu cau cy thé hon ddi voi cac cong trinh, cum cong trinh diém nhan, quang
truong di kém duoc cu thé hod trong ndi dung cia cac quy hoach phan khu va thiét ké
d6 thi cho cong trinh, cum cong trinh diém nhan thudc cac quy hoach phan khu do.

Mot sé cong trinh diém nhan dy kién bd tri tai cac khu vuc nhu sau:

- Tai khu vyc d6 thi dich vu méi phia Tay Bac (khu d6 thi tri thirc gan v6i mo
hinh thong minh) tao cong trinh diém nhan cao tang biéu twong mdi cua thanh phé gan
v6i quang truong tri thirc thoi dai mai gin véi tryc cdy xanh canh quan méi cta do thi,
1a diém dén va bicu tugng khi dén thanh phé Nam Dinh.
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- Phia Nam sdng Pao b6 tri 01 cong trinh vin hoa méi 1a diém nhin vé kién trac
gin v6i khong gian cdy xanh mét nudc.

- Tai giao cit cac tuyén duong chinh khu vuc khuyén khich xay dyng 10-21 tang.
Mot sb khu vire 14 diém nhén (landmark) cho thanh phd cao trén 21 tang.

Céc cbng trinh kién trac diém nhan, cong trinh tai cac vi tri trong tam khéng gian
d6 thi phai thuc hién day du quy trinh ldy y kién cong dong va thoa thuan véi cac co
quan lién quan truéc khi phé duyét quy hoach chi tiét va du an dau tu theo quy dinh
phap luat vé quy hoach db thi va lut bao ton di san.

8. Cdc khu vwe c6 yéu ciu qudn Iy dic thi khdc

Khu, cum coéng nghiép, kho tang bén bii, trung chuyén hang héa: mat do xdy
dung dugc nghién ctru cho tung loai hinh s€ dau tu, mat do tdi da 1a 60%

Khu vuc bao vé di tich: dé bao vé di tich can han ché xay dung mdi va c6 xem
xét v6i timg cong trinh cy thé.

Khu vuc nong nghi¢p: khong xay dung cac cong trinh do thi, cong trinh dan dung,
cho phép xay dung cac cong trinh k¥ thuat phuc vu san xuat.

Khu vire ngoai dé séng Pao doan qua khu trung tim thanh phd: tudn thu cac quy
dinh vé hanh lang thoat 1ii va bao vé dé diéu.

Khu vuc khong xay dung: 13 hanh lang cach ly cac tuyén duong dién, hanh lang
thoat 1i ciia song Pao va séng Hong, cac khu vyuc hanh lang xanh bao vé kénh tiéu thoat
nuéc trong do thi, cac hanh lang xanh doc Quéc 16 10 va duong Vanh dai 2 mdi cia
thanh phd.

Pi¢u 9. Quy dinh ddi véi kién tric cac loai hinh cong trinh
1. Cong trinh cong cong
a. Can ctr phap Iy va yéu cau quan Iy

- Quy chuén Viét Nam s6 01:2021/BXD, Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy
hoach xay dung;

- Céc quy hoach d6 thi va thiét ké d6 thi da duoc duyét.

b. Quy dinh vé tong mat bang cong trinh cong cong

- Céc cong trinh cong cong thudc khu vue ¢ quy hoach chi tiét duoc phé duyét
phai tuan theo céc chi tiéu quy hoach kién trac d3 quy dinh trong d6 an, trong Quy dinh
quan 1y kém theo do 4n quy hoach di duoc phé duyét.

- Khoang 10i xdy dung: Tty theo chiéu cao cong trinh, bé rong duong phé va cac
yéu t6 lién quan dé xac dinh; khuyén khich ting khoang lui tao khong gian thoang trudc
cong trinh, giam mat do xay dung, tang dién tich san vuon cay xanh cta cong trinh.

- B6 tri du chd dd xe theo quy dinh.

c. Hinh thirc kién trac

Kién trac cong trinh can thé hién phong cach phu hop véi dac diém khi hau va

hai hoa canh quan khu vyc xung quanh.
d. Vat liéu va chi tiét kién trac cong trinh
- Khuyén khich sir dung vat liéu dia phuong dé tao sic thai riéng cho cong trinh.



44

- Phai c6 bién phép che chin hoic thiét ké bao dam my quan ddi véi cac thiét bi
lap dit kém theo nhu: may diéu hoa, bdn nude mai, cac thiét bi sir dung ning luong mat
troi.

- Trén mat dung khong stir dung vat liéu kinh ¢6 16p phan quang.

e. Mau sic mat dimg cong trinh

Khuyén khich st dung mau sic trang nhi, cac tong mau nhe 1am chii dao; khong
st dung cac gam mau nong, mau c¢6 do tuong phan cao bén ngoai cong trinh; khong
khuyén khich st dung cac mau den, cam, d6 va cac gam mau noéng hodc mau t6i sim
lam mau chu dao bén ngoai cong trinh.

f. Quy dinh vé canh quan ngoai cong trinh

- San vuon: Khuyén khich cac cong trinh kién tric to chirc sin vudn xung quanh
hoic mot phia cua nha. Viéc xay dung san vuon phai dam bao dong bd va hai hoa céac
yéu cAu vé chirc nang su dung, cai thi¢n khi hau va tao canh dep cho cong trinh, tao canh
quan chung cua khu vyc va do thi.

- Kién tric cong, hang rao: Khuyén khich xay dung gan két dong bo véi kién tric
cong trinh tao thanh mot tong thé hai hoa voi cong trinh 1an c4n va canh quan chung.

2. Cong trinh nha o
a. Nha ¢ riéng 1

a.l. Khu vuc do thi hién hiru

- P6i voi cong nha nha & riéng 1¢ trong cac khu vuc ¢ d6 an thiét ké do thi riéng:
Viéc cap phép xay dung moi, cai tao nha ¢ phai can cir theo cac quy dinh tai do 4n thiét
ké d6 thi dugc phé duyét;

- Péi v6i cac khu vuce da cd quy hoach chi tiét xay dung, ty 1& 1/500: Viéc cap
phép xdy dung méi, cai tao nha phai cin ctr theo cac quy dinh tai d6 an Quy hoach chi
tiét xay dung da duoc phé duyét;

- Khuyén khich viéc nhép thira d6i véi cac 16 dat nho hon 15m2 va cac 16 dat
dudi 30m2 thanh céc 16 dit 16n hon va hop khdi céc cong trinh dé t6 chirc bd mat kién
tric chung ctia do thi khang trang hon. Co quan c6 thim quyén cap phép xay dung xem
xét quyét dinh cac chi tidu kién tric cy thé (mat do tang cao, khoang Iui, chiic nang) trén
co s dién tich 16 dat, cac canh 16 dat, yéu cu vé ha tﬁng k¥ thuat trong khu vuec.

- Péi v6i cac khu vuc chua co thiét ké do thi, chua co quy hoach chi tiét xdy
dung, viéc cip phép xay dung cong trinh phai tudn thu theo cac quy dinh cu thé nhu sau:

+ Mat d¢ xay dung thuan: Mat do xay dung thuan t6i da cua 16 dat xay dung nha
& riéng 1é ap dung theo Quy chuéan hién hanh vé Quy hoach xay dung.

+ Ban cong: Do vuon ra cua ban cong ddi véi nha ¢ lién ké mat phd phu thude
vao chiéu rong 16 giéi va khong duge 16n hon céac kich thude quy dinh trong Bang 2
TCVN-9411-2012 Nha & lién ké Tiéu chuan thiét ké:

Chiéu rong 19 giéi P) vuon ra tdi da

Dudi 5Sm Om

Tu 5 dén 7m 05m
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Tu 7 d&én 12m 09m
Tu 12 d&én 15m 1,2m
Trén 15m 14 m

a.2. Cong trinh nha o riéng lé trong cdac khu vuc do thi moi, cac khu vuc quy
hoach chuea trién khai

- Viéc xay dung cac cong trinh nha ¢ riéng 1€ phai tuan thu theo cac quy dinh cu
thé tai dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 di dwoc phé duyét.

- Khéng dugc tach thira va thay doi chirc nang khi chua duge cap c6 thaim quyén
cho phép.

b. Nha chung cu, hon hop thuong mai - nha ¢, da chirc ning

b.1. Quy dinh vé quy mé xdy dung

Tang cao, hé s sir dung dat, quy mé dan sd, khoang 1ui xay dung phai bao dam
phtl hop quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét va cac quy dinh phap 1y
hién hanh.

b.2. Quy dinh vé kién triic, canh quan

- Hinh thirc kién triic: Khéi nha chung cu can duge thiét ké hai hoa vai khong
gian duong phd; mit dung cac huéng phai duoc nghién ciru dong bo. Hinh thirc kién
tric chung cu can da dang, khuyén khich thiét ké theo phong cach kién tric hién dai,
pht hop véi dic diém khi hau, tdp quan sinh hoat va nép song van minh do thi.

- Céc cong trinh khong duoc phép thiét ké, ldp dit dng, muong x4 nudc mua,
nudc rira san, nudc thai sinh hoat ra via hé va cac tuyén duong cong cong; khong duoc
phép xay dung va lap dat ram ddc, canh cong md 1an ra via hé cong cong.

- Cay xanh canh quan: Khuyén khich t6 chirc tham c6, vudn hoa, hd nudc, tiéu
canh, cdy xanh san vuon, cay xanh theo tuong rao; Khuyén khich bb tri cac tién ich do
thi nho trong khuén vién chung cu nhu ghé da, bang thong tin, voi nudc rira tay tai san
vuon cong cong.

3. Cong trinh cong nghiép
a. Vitri xay dung

Bit budc nam trong cac khu, cum cong nghiép.

Céc co so san xuat cong nghiép nho 1é, ndm trong khu dan cu phai c6 16 trinh di
doi vao cac khu cong nghi¢p, cum cong nghiép.

b. Quy dinh vé quy mé

Puoc xac dinh theo d 4n quy hoach chi tiét khu céng nghiép, cum cong nghiép.

Trudng hop can diéu chinh quy hoach chi tiét, Ban quan 1y cac khu cong nghiép
tinh 1y y kién S& Xay dung va cac don vi lién quan.

C. Quy dinh chung

Déi v6i khu, cum cong nghiép xay dung méi: Thyc hién theo Diéu chinh quy
hoach chung thanh phé Nam Dinh dén nam 2040, tAm nhin dén nam 2050 d3 duogc phé
duyét.
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Khuyén khich thiét ké kién truc cong nghiép hién dai, théng thoang ty nhién va
vat li¢u than thi¢n v61 moi trudng.

Céc cong trinh cong nghiép phai tréng va duy tri cdy xanh tan 16n xung quanh
cong trinh kién tric tai cac khoang 10i v6i ranh dat, khoang cach ly an toan, xung quanh
khu vyc san bii cong nghiép, khu vurc cong va nha dé xe nham tao bong mat, giam birc
xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi hau cho moéi truong san xXuét cong nghiép.

4. Cong trinh ton gido, tin nguwong

Viéc xay dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop véi quy hoach
d6 thi, duoc t6 chire hai hoa véi khong gian, canh quan cua khu vuec, t6 chirc giao thong
thuan loi. Kién trac dep, hai hoa vé ty 18. Kich thudce, quy mo, hinh thic kién tric, mau
sdc cong trinh twong ddng véi kién tric khu vuc xung quanh va phat huy truyén théng
kién trac dan toc, mang dic trung riéng vé kién tric cua ting ton gido, tin ngudng.

Céc cong trinh t6n gido can t6 chirc hop 1y cac khong gian dap Gmg nhu cau tip
trung dong ngudi trong khudn vién cong trinh (nhu quang trudng, san bii, khoang trong
tai ting trét, nha dé xe, 16i thoat hiém, ...), giai phap t6 chirc giao thong tiép can tranh
gy Un tic cho cac tuyén dudng xung quanh.

Viéc tu bd, phuc hdi co sé tin ngudng, co sé ton gido 1a di tich lich sir — vin hoa,
danh lam thang canh di duoc co quan nha nudc c6 tham quyén xép hang; viéc cai tao,
nang cip, xay dung moi cong trinh phuy tro thudc cic co so nay thuc hién theo quy dinh
cua phap luat hi¢n hanh.

5. Cong trinh twong dai, cong trinh ky niém

Céc cong trinh thudc khu vire ¢ Thiét ké d6 thi riéng thi phai tuan thu theo cac
quy dinh tai 46 an Thiét ké db thi;

Céc cong trinh thudc khu vuc khong cé Thiét ké do thi riéng s& do UBND thanh
phb Nam Dinh tham dinh thiét ké va cip phép xay dung.

6. Cong trinh qudng cdo ngoai troi

- Pja diém khong duoc phép quang céo: Theo quy dinh cta Luat Quang cdo, Luat
Giao thong duong bo:

+ Trén cot dién, tru di¢n, cdt tin hi¢u giao thdong va cay xanh noi cong cdng;

+ Tai cac truong hoc, cac co quan hanh chinh nha nudc, doan thé chinh tri xa hoi,
di tich lich sir van hoa;

+ Trén 10ng, 18 duong, hé phd, trén tuong nha, twdng rao noi khéng duoc quy
hoach;

+ Khong lap dit bang quang co trong pham vi hanh lang an toan duong b tai
cac vi tri giao 19, vong xoay;

+ Khong lap dat cong trinh quang cio trong hanh lang an toan déi voi cau, him
duong bo;

+ Khong lap dit cong trinh quang céo trong pham vi hanh lang an toan dudng
cao toc.

- Khu vue, dia diém han ché thuc hién quang cao (Theo Quy hoach Quang céo
ngoai trdi tinh Nam Dinh dén 2020, tam nhin dén 2025 dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 2357/QD-UBND ngay 19/10/2017 cia UBND tinh Nam Dinh):
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+ Puodng Trudong Chinh (doan tir duong Mac Thi Buéi dén duong Ping Xuan
Thiéu)

+ Puong Vi Hoang (doan tir dwong Truong Chinh dén duong Han Thuyén)

+ Pudng V6 Nguyén Gidp (tir dudng Truong Chinh dén dudng Ché Lan Vién)

+ Xung quanh Céng vién Vi Xuyén gidi han boi cac dudng Nguyén Du, dudng
Hung Vuong, duong Lé Hong Phong va duong Tran Té Xuong.

- Bang quang céo tdm 16n: Day 1a loai hinh quang cdo c6 xu huéng phat trién
manh va c¢6 anh hudng 16n dén canh quan chung nén can phai ap dung cac thong s6 k¥
thuat voi tiéu chi cao khi quy hoach nham dam bao m¥ quan, an toan giao thong.

- Bang quang c4o tAm nho 13 loai hinh duoc 1ap dit gdm:

+ Bang quang cdo dung doc lap trong khudn vién cac khu cong nghiép, khuén
vién doanh nghiép, khuén vién don vi, to chic duoc giao dat, trong khudn vién cong
vién, khu d6 thi, trung tdim thuong mai, bén xe, bii dd xe.

+ Bang quang c4o gin tai cac cong trinh, nha & riéng 1é, bang gin khung, bang
hop truyén hinh, bang dén neon Sign va cac hinh thirc twong tu ap tudng nha.

+ Bing ron: Gom bang ron ngang va bang ron doc

+ Quéang c4o bang man hinh chuyén quang céo (bang dién tir LED), man hinh
LCD.

+ Quang c4o tai cac nha chd xe buyt, diém ban vé xe buyt.

+ Quang cao tai dai phan céch.

7. Céng trinh ngdm dé thi

Vi tri, quy md cong trinh ngam dugc xac dinh cu thé trong cac dd an quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét.

Khuyén khich xay dung hé théng khéng gian ngam tai cac cong trinh cong cong,
dich vy, nha cao tang, két ndi v4i bii dd xe va ham di bd ngidm dé tao thanh mot khong
gian ngdm hoan chinh, phuc vu nhu cau cua ngudi dan dé thi va du khach tai cac khu
vuc trong tam do thi.

B6 tri cong trinh ha tang k¥ thuat ngam tai cac tuyén giao thong chinh ciia d6 thi
c6 mat do duong day dudng dng ngdm di qua voi chirc nang chi yéu 1a truyén din sé
duoc quy hoach vao hé théng tuynen chinh, doc mot sb myén nhu: Pai 1§ Thién Truong,
duong vanh dai 1 va 2, cac tuyén dudng lién khu vue, c¢6 thé bo tri cac tuynen phan phoi,
hao k¥ thuat, cong bé cap,... phuc vu két ndi t6i cong trinh st dung.

Pham vi va hanh lang bao vé cac cdng trinh ngam duoc thuc hién theo cac quy
dinh phap luat hién hanh vé bao vé cong trinh ngam, tiéu chuan thiét ké céng trinh ngam
va tham khao cac quy dinh quéc té co lién quan ddi véi cac cong trinh ngam chua dugc
quy dinh tai cac tiéu chuan, quy chuan xay dung cua Viét Nam.

8. Céng trinh phuc vu muc dich quéc phong

Khu vuc quéc phong xac dinh theo Diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Nam
Pinh dén nim 2040, tdm nhin dén nam 2050 di duoc phé duy¢t tai Quyét dinh sb
1422/QD - TTg cta Thu tudng Chinh phu ngay 17/9/2020 va tuan thu theo quy dinh cta
B6 Quéc phong; Céc chi tidu quy hoach, kién trac ap dung theo quy dinh cua quy hoach
chi tiét duoc duyét va cac tiéu chuan, quy chuén thiét ké ctia B Qudc phong.
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Pi¢u 10. Quy dinh ddi véi kién tric cong trinh ha tang ky thuit dé thi

DPam béao phu hop theo QCVN 07:2023/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé
hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat va dinh hudng kién tric, khong gian canh quan theo
d6 an Piéu chinh Quy hoach chung Thanh phé Nam Pinh dén nim 2040, tim nhin dén
nam 2050 dugc Thi tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1422/QD-TTg ngay
17/9/2020.

1. Via hé; vit trang tri (dén, ghé, rao he...)
a. Quy dinh via hé tai khu viyc duong phd méi trong d6 thi

a.1. Quy dinh vé mdt cdt via hé

Thiét ké via hé can gin két mat thiét v6i chie nang cua dudng phd, phu hop véi
dinh huéng to chirc khong gian cua timg dudng phd (nhu thwong mai, dich vu, cong
vién, cong trinh coéng cong, khu dan cu) va cac két ndi giao thong cong cong (nhu cac
nha chd xe buyt, noi cho xe taxi, 16i bang qua duong. ...), phit hop cac quy hoach dugc
duyét, dam bdo hai hoa khong gian xung quanh khu vuec.

Via hé dién hinh c6 mit cit gdm 4 phan co ban sau:

Phan danh cho ngudi di bo 1 khong gian quan trong nhat va bét budc dbi voi via
he, yéu cau bé rong lan duong t6i thiéu 1a 0,75m. Véi nhiing phd chinh, phd thwong mai
dich vu, phﬁn di bo c6 thé 1én dén 5m hodc 10m dé tao thanh céc truc phé tép nap hép
dan. Phan di b phai c6 bé mit bang phang (d6 doc 1-2%), sir dung cac vt liéu chong
tron trugt ding tiéu chuan quy dinh, dam bao thong sudt, khong cé chudng ngai vat,
khong bi vudng viu va 1an chiém bai cac hinh thirc str dung khéc; c6 bb tri vét san cho
nguoi khiém thi. Tét ca trang thiét bi trén via hé (dén chiéu sang, dén tin hiéu, tu diéu
khién, tram xe buyt, ghé nghi chan, try bang quang cio, thung rac, tru PCCC, gia long
mon, cdy xanh...) phai ddm bao nim ngoai pham vi 16i di cho ngudi di bd, va phai bb tri
& phan danh cho tién ich.

Phéan bién cta via hé 1a noi via hé tiép giap voi long dudng, bé rong téi thiéu
khoang 0,25m. Hién nay, xe may la phuong tién di lai ctia s6 dong nguoi dan thanh ph
nén khuyén khich cdt via hé khong nén cao hon 15¢m so voi mat duong; Khuyén khich
b6 via bang da (gach) vat c6 do ddc dudi 30 do.

Phan danh cho tién ich 14 phan via hé dé tréng cAy xanh dudng phd, c6 thé két
hop 1am khong gian dd xe may, dé bd tri chiéu sang do thi, bén xe buyt, bién bao, thung
rac cong cong va céac tién ich can thiét khac trén duong phd. Tuy diéu kién va dién tich
ma c6 thé c¢6 hodc khong c¢6 phan tién ich. Mt cat phan tién ich (néu c6) rong khoang
2m 1a pht hop nhat dé dap tng céc chirc ning ciia né. Poi voi nhiing via hé ¢ du khong
gian cho phén tién ich (2m) c6 thé bd tri bai b xe hodc bén xe buyt (bang cach mé rong
long duong 2m va thu hep via hé phan danh cho tién ich) nhung phai dam bao bé rong
con lai ciia via hé khong hep hon 2m. Trudng hop via hé khong thiét ké co phan tién ich
thi khong dugc phép bd tri tién ich vao phan danh cho di bo néi trén.

Phan tiép giap mit tién cong trinh 1a khoang khong gian dém chuyén tiép tir cong
trinh ra via hé. Phan nay khong bat budc phai c6, nhung khuyén khich thiét ké bang cach
quy dinh khoang i xay dung so v&i chi gigi duong do. Véi phd thwong mai dich vu,
khuyén khich khoang Iuii ti thiéu 1,5 — 2m. Py la phan cho phép mot sé hoat dong
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dich vu, bay ban hang hoa co thé dugc phép bd tri ra ngoai cong trinh, nhung tuyét dbi
khéng duoc 14n sang phan danh cho ngudi di bo.

a.2. Quy dinh bé mdt via hé

He phé hay via he can duoc thiét ké dé tao thuan loi cho nguoi di bo voi bé mit
béng phéng, lién tuc, khong tron trugt, bao ddm an toan cho nguoi di bo; dic bi¢t quan
tam dén nguoi khuyét tat, tranh viée tao cao d6 khac nhau trén via he. Giam tdi da céac
16i ra vao cac cong trinh, anh huong dén sy lién tuc cua via hé.

Trong trudng hop can thiét phai tao 16i ra-vao cong trinh cho 6 t0, can thiét ké
ram dbc dé bao dam sy lién tuc trén via hé doan qua 16i ra vao, d6 déc cta ram ddc tir 1
- 4%. Cao do chénh l€ch gitra mat duong va via he tai 16i vao khong dugc vuot qua Scm.
Chiéu rong cua 16i vao danh cho xe 6 to 1a tir 4m dén 8m, t6i da 1a 10m cho cac xe qua
kho. Can b tri ty 1& nghiéng tir dudi 4% cho toan bo chiéu rong via hé & ca hai bén 16i
vao. Lbi vao bai xe va khu don - tra khach phai duge bd tri tranh dudng di bd va cac
tuyén dudng truc chinh.

Bé mit dién hinh cila via hé can duoc danh dbc 2% dé thoat nude vé phia ludng
trong cay hodc ranh thu gom nudc mit trén duong.

Khi 14t via he phai bd tri tAm 14t dan hudng, tam 14t dung budc, tao ram dbe
chuyén tiép lién tuc v&i vach son bang qua duong theo quy dinh va ha thap dan cao do
via hé nham phuc vu cho ngudi di bd va ngudi khuyét tat di chuyén dé dang (chénh léch
cao do nho hon 5cm).

Chat liéu xay dung via hé phai bao dam tuan thu quy chudn, tiéu chuan, bao dam
chat lugng két cAu via he phai bén ving, it bi mai mon, tréy xudc va bam réu. Stir dung
vat liéu via hé c6 d nham, giam tron truot, dac biét tai cac khu vuc c6 do dbc 1on.

Khuyén khich stir dung vat li¢u than thién v41 moi truong, dac biét 1a cac loai
gach khong nung, vat liéu co sin ¢ dia phuong. Xay dung dong bo hé thong nip hd ga
cua hé théng thoat nudc, dién, thong tin lién lac.

Mau sdc ciia via hé hai hoa véi khong gian canh quan d6 thi khu vuc. Khuyén
khich gach 1at via hé c6 hoa tiét mang dic trung vin héa cua timg khu vuc, theo hudng
hién dai.

Vach son, bién béo giao thong can tuan thit Quy chuan k¥ thuit Qubc gia QCVN
41:2019/BGTVT do B Giao théng van tai ban hanh vé bao hiéu dudng bo.

a.3. Quy dinh vé chiéu sang via hé va dwong phé

Yéu cau chiéu sang d6 thi phai tuan thi theo cac quy dinh QCVN s6 07-7:2016
Quy chuan k¥ thuat quéc gia “Cac cong trinh ha tang k¥ thuat - Cong trinh chiéu sang”.

Déi voi cong tac xay dung, cai tao cac cong trinh chiéu sang d6 thi phai tuan thu
Quy dinh quan 1y va str dung chung cong trinh ha tang k¥ thuat dugc quy dinh tai Nghi
dinh s6 72/2012/ND-CP ngay 24/9/2012 ctia Chinh phi vé quan 1y va sir dung chung
cong trinh ha ting k¥ thuat va Quyét dinh s 06/2018/QD-UBND ngay 03/4/2018 cia
UBND tinh Nam Pinh ban hanh Quy dinh quan 1y sir dung chung cong trinh ha ting k§
thuat do thi trén dia ban tinh Nam Dinh.

Khuyén khich str dung cac loai den tiét kiém nang lugng, dén str dung nang luong
mit troi, c6 thiét ké va do sang phi hop véi chirc ning cua ting tuyén duong theo quy
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hoach duoc duyét. Thong s k§ thuat chiéu sang phai pht hop Quy chuén k¥ thuat quc
gia, cong suit dén, phuong an bd tri dén chiéu sang va do cao treo dén phai hop 1y vé
mat my quan, cong Suét sir dung va an toan di¢n, tiét kiém dién.

C6 thé tich hop camera quan sat giao thong, bién bao hiéu giao thong, gia gin
bang ron quang céo trén tru dén chiéu sang, cin dam bao khoéng anh hudng chirc ning
chiéu sang va my quan do thi.

U tién chiéu sang tip trung nhitng khu vuc déng nguoi nhu cong trinh cong
cong, cong vién, cong trinh thuong mai, cac khu vuc bén xe buyt, bén dd cua duong st
do thi, khu vuc c6 goc khuét, khu vuc giao 16 bd tri vach son bang qua duong, khu vuc
¢ ghé ngdi, bién huéng dan thong tin, vuon hoa, cdy canh, 16i ra vao xe co gi6i.

a.4. Bao dam vé sinh moi truong

Tuan thi theo quy dinh tai khoan 6, muc IV Théng tu s6 04/2008/TT-BXD ngay
20/02/2008 ciia Bo Xay dung huéng dan quan ly duong d6 thi:

T6 chire, ho gia dinh, c4 nhan c6 trach nhiém tham gia giit gin, biao dam vé sinh
via he, 10ng duong trude tru sé co quan, nha riéng, khong vut rac, khong dé ngudi khac
dua hang hoa vat dung t6i bay ban, d6 rac, phé thai trén dudng d6 thi, 1am mat vé sinh
moi truong, my quan do thi trudce clra nha, try s¢ co quan.

T6 chirc, c4 nhan c¢6 hanh vi vi pham quy dinh vé bao dam vé sinh méi trudng
trén via he, long duong s€ b1 xtr phat theo quy dinh phép luét hién hanh.

a.5. Cac quy dinh khac

Cam cac hanh vi cat xé via hé khi chua dugc cic co quan co tham quyén cip
phép xay dung theo quy dinh (trir trudng hop cong trinh duge mién cap phép xay dung).

Khuyén khich ngam héa hé thong cap dién va thong tin lién lac, dugc dua vao
nhing hop ky thuat bé tong 16n, dé c6 thé tiép can dé sira chita dé dang thi nén dat cac
6ng k¥ thuat dudi phén di bo, tranh phén bd tri tién ich; lép dat cac bang chi dan, bao
hiéu cac duong day, duong 6ng ha ting k¥ thuat ngam.

Viéc thi cong lap dit cac cong trinh ngdm trong duong heé phd, phai dugc cip
gidy phép xay dung theo quy dinh hién hanh cua phéap luat (trir truong hop cong trinh
duoc mién gidy phép xay dung), dong thoi phai ¢ bién phap thi cong bao dam an toan
giao thong, vé sinh méi truong va hoan tra mit dudng, hé phd dung nguyén trang ban
dau;

Can luu y bd tri tru bao vé nguoi di bo tai cac giao 19, khu vuc cho xe buyt, xe
taxi, tai cac ram doc, khu vue c¢6 chénh 1éch cao d6 16n.

Nghiém ciAm xay dung buc b¢, bac thém 1én xuéng nha, xay dung cong trinh tam,
lap dung bién quang céo, che chin, dung 1éu quan, bay ban hang tai phan khong gian di
b trén via hé, tai cac via hé c6 bé rong dudi 3m; lam han ché tam nhin, anh hudng giao
thong va my quan do thi;

Viéc str dung tam hé phd dé phuc vu xay dung cong trinh, viéc cudi, viéc tang
theo dling quy dinh ctia co quan c6 thim quyén nhung phai dam bao trat tw an toan giao
thong, my quan duong phd;

Viéc quang cdo tuyén truyén bang hinh thirc pa-nd, bang-ron trén cac dai phan
cach, hé phé cac duong phd, dam bao tuan thu theo Luat Quang cio va cac quy dinh
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hién hanh khac va quy dinh tai Piéu 9 Quy ché nay.
b. Quy dinh via heé tai khu vuc duong phé hién hiru

Can lap ké hoach cai tao chinh trang cac duong phé, via he¢ hién hitu; 13p danh
muc cac dudng phd wu tién cai tao hang nim.

Khi cai tao, chinh trang trong pham vi khong gian hién c6, can hop 1y hoa viéc
thiét ké va to chirc khong gian via hé, wu tién va dam bao khong gian luu thong cho
nguoi di bo.

Céc tuyén hé dudng trong khu phd cil giit nguyén theo hién trang, do hién trang
mot s6 tuyén hé dién tich nho, khong thé xay dung trang thiét bi trén via hé (dén chiéu
sang, dén tin hiéu, tu diéu khién, tram xe buyt, ghé nghi chén, tru bang quang céo, thung
rac, tru PCCC, gia long mon, cay xanh...).

Pam bao tuan thi cac quy dinh d3 néu & muc 1 diéu nay.

2. Heé théong ciy xanh dwong pho

Quy dinh vé quan 1y cdy xanh db thi trén dia ban tinh Nam Dinh tuan tha quy
dinh Luat Quy hoach d6 thi 2009; Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 Quan
Iy cay xanh d6 thi va cac Quy chun, tiéu chuan hién hanh; Tuan tha quy dinh tai Quyét
dinh s6 05/2018/QD-UBND ngay 03/4/2018 cia UBND tinh Nam Pinh vé Quy dinh
phan cap, quan 1y cdy xanh db thi trén dia ban tinh Nam Dinh.

Khi xay dung méi dudng do thi: Phai trong cdy xanh dong bo véi viée xay dung
céc cong trinh ha tang k¥ thuat. Lua chon chiing loai va cay trong phai phut hop véi diéu
kién khi hau, tho nhudng, canh quan khong gian kién tric, dam bao an toan giao théng,
vé sinh moi truong. Viée trong méi trén cac tuyén dudng giao thong trong do thi phai
dam bao cic yéu cau vé hanh lang an toan giao thong va hanh lang an toan ludi dién
theo quy dinh.

a. Khi cai tao, nang cip dudng do thi

Céc cong trinh dudng dng k¥ thuat hodc khi tién hanh ha ngdm céc cong trinh
duong day, cap ndi tai cac d6 thi c6 lién quan dén viéc bao vé, chit ha, dich chuyén,
trong mai ciy xanh, cht dau tu phai thong bao cho co quan quan 1y cdy xanh trén dia
ban biét dé giam sat thuc hién. Lya chon ching loai va cdy trong phai phu hop véi diéu
kién khi hau, tho nhudng, canh quan khong gian kién trac, dam bao an toan giao thong,
vé sinh moi trudng. Viée cai tao ciy xanh trén cac tuyén dudng giao thong trong do thi
phai dam bao cac yéu cau vé hanh lang an toan giao thong va hanh lang an toan lui
dién theo quy dinh.

b. Danh muc cac loai cay

Danh muc cac loai cdy trong trén dja ban thanh phd Nam Dinh phu hop v6i quy
dinh dugc ban hanh tai Quyét dinh s6 05/2018/QD-UBND ngay 03/4/2018 ciia UBND
tinh Nam Dinh vé Ban hanh quy dinh phéan c4p, quan 1y cAy xanh d6 thi trén dia ban tinh
Nam Dinh, cu thé:
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Danh muc cay Danh muc cay Danh muc cdy cAm Danh muc cay
trong dwong phé | khuyén khich trong trong trong han ché
trong do thi
1. Cay dai méc Bing ling Bi dau (Vong dong) | Sita (MO cua)
Dau nuéc (dau con | Chubng vang B6 hon Huynh lién (So do
rai) Dau nuéc (Dau con | Bo két bdng vang)
Giang huong (Dang | rai) Cao su Mu u
huong) Giang huong (Dang | Co ca canh Diép phéo heo
Long ndo huong) Gon (Bong gao) Lo ndi (Pai phong
Nhac ngua (Dai Hoang nam Long murc (cac loai) | tu)
ngua 14 to) Huynh dan (Sua, tric | M tién Liéu
Sao den théi, Hué moc vang) | Me keo So do cam
2. Cay trung mdc | Kén hong Xiro Xa ctr (So khi)
Huynh dan Lat hoa Sung Nam bo Keo (cac loai)
Bing ling Lim xet (Lim vang) | Son lu Pa (Da, Dé, Sung)
Mudng hoa d6 Long n&o Thong thién Trang ca
(Osaka do) Loc ving Trtc dao Thong 3 I&
Ngoc lan Mai vang Thoéng 5 l&
Kén hong Mong bo tim Tre
Bang Dai loan Mong bo tring Géo
Sao Xanh Mudng hoa d6 Trém
Sau (Osaka do) Céc loai cdy an qua
3. Cay tiéu mjc Mudng hoang yén Dung dinh
Chuéng vang (Bo cap nudc) Bang
Méng bo tim Mubdng tim Viét
Moéng bo tring Ngoc lan
T Vi Ngan hoa
Vang anh Nhac ngua (Dai
ngua 14 to)
Phuong vi
Sanh
Sao den
Tu Vi
Vang anh

c. Céc hanh vi bi cam:

CAm tuy tién trong cac loai cdy tap khong c6 trong danh muc quy hoach cdy
tré)ng; cAm tu y chdt, ha cay xanh, danh chuyén, di doi cay, bé canh, chat 1&, cit khoanh
Vo cay, dot lira, dat bép, d6 hoa chit vao géc cay; cAm tu Vv xay buc, bé bao quanh géc
ciy hodc c6 cac hanh vi khac 1am anh huong dén su sinh trudng va phat trién cua cay.

3. Bén bai dwong bj, bén dwong thiiy, dwong siit

Céc cong trinh giao thong va cong trinh phu trg giao thong trong do thi phai dugc
thiét ké dong bd, dam bao thuan loi cho ngudi va phuong tién tham gia giao thong; co
hinh thire kién triic, mau sic my quan, dé nhan biét, phu hop véi cac cong trinh khéc co



lién quan trong d6 thi.

a. Giao thong duong bo

a.l. Puong bo

Noi dung vé quy dinh dudng giao théng trong do thi pht hop v6i hé thong Quy
chuan Viét Nam hién hanh dang c6 hiéu luc. Theo QCVN 07:2023/BXD - Quy chuin
ky thuat qudc gia vé "Céc cong trinh ha ting k¥ thuat".

Nang cép, cai tao két hop xdy dung méi cac tuyén giao thong hudng tim, vanh
dai tao thanh mang giao théng hoan chinh, két ndi hop 1y v6i mang ludi giao thong qudc

gia, cac tinh/thanh phd trong khu vuyec.

Viéc x4c dinh huéng tuyén dudng giao thong truc chinh ciing nhu vanh dai s&
dugc nghién ciru cy thé chinh x4c hoa trong qua trinh trién khai du 4n dau tu cling nhur
lap QHPK va QHCT.
Badng. Quy dinh kich thudc t6i thiéu mdt cdt ngang dwong do thi

5 Tocdd | sélan | Chidu | Chicu | Chicu
Cap Loai duong thictke | xe2 | rgng1 |"O"8 flazl rons
duwdng hid lan xe. m| 2" toan< | duwong toi
(km/h) | chicu ’ (m) | thiéu, m
100 4 3,75 0,75 27,50
1. Pudng cao téc do thif 80 4 3,75 0,50 27,00
60 4 3,50 0,50 24,50
100 4 3,75 0,75 30,50
2..Du0ng truc chinh do 80 4 3,75 0,50 30,00
x A thl
Cap do
thi 60 4 3,50 0,50 26,00
100 4 3,75 0,75 30,50
3. Puong chinh d6 thi 80 4 3,75 0,50 30,00
60 4 3,50 0,50 26,00
80 4 3,75 0,50 30,00
4. BPuong lién khu vuc
60 4 3,50 0,50 26,00
5. Puong chinh khu 60 4 3,50 0,50 24,00
Chp Ve 50 4 3,50 0,25 23,00
khu vue 50 2 350 | 025 | 16,50
6. Duong khu vuc
40 2 3,50 - 16,00
7. Buong phan khu vuc 40 2 3,50 - 13,00

2 Chiéu rong F(‘)i thiéu dai an toan cho dudng cao toc do thi trong Bang 3 la chiéu rong ap dung cho dai an toan cua
dai gitra. Chicu rong t6i thiéu cua dai ding xe khén cép (1€ gia o) d6i vdi dudng cao toc do thi c6 toc do thict ke
nho hon hodc bang 80 km/h 1a 2,5 m, toc d¢ thict ké bang 100 km/h 1a 3 m; chi€u rong phan 1€ trong cé 1a 0,75 m.
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8. I:)uong nhom nha 6, 20. 30 5 3,00 ] 10,00
:_..[duong cut
Cap no1
bd [9. buong xe dap - 2 1,50 - 3,00
10. Buong di bd - 2 0,75 - 1,50
a.2. Bén xe

- Nang cap, cai tao bén xe phia Nam (khu vuc duong Lé Dic Tho)

- Ting bude chuyén dbi bén xe phia Bic thanh diém trung chuyén giao thong
cong cong két hop biai dd xe.

- Xay dung moi bén xe phia Bic (khu vyc QL 21B, huyén M¥ Ldc)

Bdi d6 xe: Hé thong cac bii dd xe cong cong duge bd tri phu hop theo timg khu
vue. Quy mo dam béo tiéu chudn va nhu cau vé bii dd xe.

b. Puong sit

- Phéi hop thuc hién viéc nang cép, hién dai hoa tuyén duong sat Bac Nam doan
qua khu vuc thanh phd, timg budc x6a bod cac dudng ngang dan sinh, xay dung hé thong
duong ngang c6 phong v¢, duong gom, rao cach ly, rao bado v¢ hanh lang an toan.

- Nghién ctru danh quy dat xdy dung tuyén dudng sat toc do cao doan qua khu
vuc thanh phé (duong d6i kho 1.435mm di trén cao).

- Nghién ciru xay dung tuyén duong sit Nam Dinh - Thai Binh - Hai Phong -
Quang Ninh chay phia Nam khu vyc thanh phé thep quy hoach duong sat quéc gia.

- Nghién ctru tuyén duong sit ndi khu vuc thanh phd véi Khu vue kinh té bién
Hai Hau, Nghia Hung két nbi dong bo duong sit qudc gia véi hé thong voi cang bién,
khu kinh té, khu céng nghiép.

c. DPuong thuy:

- Nang cap, cai tao ludng lach song Pao dat cap 11

- Xay dung cang song Nam Dinh mdi trén song Hong (xa Dién X4, Nam Truc)
v6i chitc nang cang tong hop. Hang hoa thong qua cang phuc vu chi yéu cho cac khu
cong nghiép.

- Nang cép, cai tao cang Nam Pinh cii trén séng Dao phuc vu van tai hanh khach,
du lich.

d. Giao thong cong cong

Str dung 02 phuong thic xe buyt:

- Xe buyt van chuyén khéi lugng 16n (Xe buyt nhanh, BRT): Sir dung trén céc
hanh lang giao thong chinh ¢6 luu lwong van chuyén hanh khach 16n, yéu cau mat cat
duong di rong dé bé tri lan xe buyt riéng biét

- Xe buyt thuong: Phuc vu trén cac tuyén két nbi voi trung tam cac huyén hoic
st dung xe buyt nhé véi chirc ning gom hanh khach tai cac diém trung chuyén véi loai
hinh xe buyt nhanh.

Xay dyng 02 tuyén buyt nhanh:

- Tuyén BRT 01: Chay theo vanh dai 1, day 1a mét trong cac tuyén quan trong,
c¢6 hinh vong cung va két ndi nhiéu khu d6 thi, khu céng nghiép. Cac tuyén xe buyt
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thudng chay theo cac tuyén duong hudéng tim gin két khu vuc thanh phd véi cac huyén,
thi tran.

- Tuyén BRT 02: Két ndi khu vuc cira ngd méi phia Tay di khu vuc trung tim
thanh phd.

Nghién ctru st dung phuong tién xe buyt sach (xe dién hoac CNG) than thién voi
moi truong.

4. Cong trinh dwong ddy dwong éng ha ting kj thudt
a. Doi véi khu d6 thi méi

Trong qué trinh thiét ké cac tuyén duong dy, dudong 6ng, can dam bao phdi hop
chit ch& véi cac nodi dung thiét ké cay xanh d6 thi va canh quan d6 thi trén tuyén dudng
va khu vuc xung quanh mot cach dong bo.

b. Dbi véi khu d6 thi cii, d6 thi cai tao

Ngam hoa cac duong day duong ong ha ting k¥ thuit bang viéc xay dung céac
cong trinh cbng, bé k¥ thuat hodc hio, tuy nen ky thuat dé b tri lip, 1ap dit cac dudng
day duong 6ng k¥ thuat.

Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach cac cong trinh ha ting k§ thuat,
tan dung td churc cay xanh, tham co, bon hoa, biéu tuong nho dé cai thién canh quan do
thi, moéi truong do thi.

5. Céng trinh thong tin, vién thong trong do thi

Xay dung hé thong cong bé theo nguyén tic to chirc mang ngoai vi va co kha
nang cho cac nha cung cap dich vu vién thong khac sir dung céng bé dé phat trién dich
vu.

Ha ngﬁm tat ca cac loai cap xuéng via h¢, trén dudng ndi bo c6 mat cat nho, co
thé chon truc tiép dng nhua xudng mit duong, dé dam bao chat luong théng tin va my
quan d6 thi. Va déng bo véi cac co so ha tang khac nhiam tiét kiém chi phi khi thi cong.

Céc cong bé cap va nip bé da duoc chuin hoa vé kich thude ciing nhu kiéu dang,
theo quy chuan ctia nganh.

Cap trong mang ndi bo cua khu vuc thiét ké chu yéu sir dung loai cap cong co
dau chong am di trong dng bé PVC (ngam).

Céc tu, hop cap dung loai vo ndi phién ngoai, b tri tai cac nga ba, nga tu nham
thuan loi cho viéc lap dat va quan 1y.

6. Céng trinh cdp dién

Ddi véi khu vue ndi thanh hién hitu, c6 ké hoach chinh trang hé théng dién, tung
budc ngdm hoa hé thong ludi dién (hé théng duong day tai dién, may bién ap va trang
thiét bi phu tro dé truyén dan dién) dam bao an toan va my quan d6 thi. Han ché bd tri
céc tram bién ap, tram ngat tai tang trét cac cong trinh hudng ra via hé cac tuyén duong
thuong mai, dich vu.

Dbi v6i khu vuc d6 thi méi phat trién, bao dam hé thong dién ha thé, trung thé
trong cac du an duge dau tu xdy dung ngam dong bo cling véi cac hé thong ha tang k§
thuat khac (trir giao thong). Cac tuyén dién cao thé phat trién theo cac quy hoach duoc
duyét.

Tan dung cic khoang cach ly ciia cc tuyén dién dé to chirc cac mang xanh do6
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thi.
7. Céng trinh cdp, thodt nwdc, vé sinh dé thi
a. Cong trinh cap nudc

* Céac cong trinh dau mdi:

- Giit nguyén cong suat hién c6 nha may nudc Nam Van, nha may nuéc Nam
Phong, NMN Céc Thanh, NMN Lé Loi, NMN M§ Trung, dén nim 2025 chuyén doi
nha may nudc Nam Van thanh tram bom tang ap Nam Van, nha mdy nudc Nam Phong
thanh tram bom ting ap Nam Phong va 03 nha may nuéc (Coc Thanh, Lé Loi, My
Trung) thanh tram bom ting 4p Cdc Thanh, ngudn nude sach 13y tir nha may nuée Tan
bé ve.

- Giir nguyén cong suat nha may nude Lién Bao, ngudén nudc song Dao;

- Cai tao, nang cong suit nha may nudc thanh phd Nam Dinh, nha may nudc My
Loc, nha may nude Dién X4 va nha may nuéc Nghia An;

- Xay m&i nha may nudc Tan D¢, ngudn nudc mit song Hong cip bd sung cho
khu ndi thi va cac xa ngoai thi ciia 03 huyén My Loc, Vu Ban va Nam Truc.

Mang ludi cap nudc:

- Can ctr vao mang ludi cép nude hién co, thiét ké thém cac tuyén 6ng moéi dam
bao cap nudc tdi cac ho tiéu thu phi hop.

Ap lyc nuéc:

- Mang luoi cép nuoc dugc tinh todn véi ap luc tu do 12m, cac khu vuc cao tﬁng
hon dat tram bom tang ap cuc bo.

Chtra chay:

- Str dung mang ludi chita chay két hop chung véi cip nudc sinh hoat va cong
nghiép.

- Mang ludi cap nudc chita chay st dung ap luc thip. Chon sé dam chay xdy ra
cung mot luc 1a 3 dam, voi luu lwong mdi dam chay chay 1a 301/s, thoi gian dép tat cac
dam chay 1a 3 gio.

b. Coéng trinh thoat nudc mua

- Mang luéi thoat nudc mua phai dam bao thoat nudc mwa mot cach triét dé trén
nguyén tic tur chay.

- Mang ludi thoat nude mua phai phit hop v6i huéng doc san nén quy hoach, phu
hop véi tinh hinh hién trang va cac d6 an quy hoach, du 4n dau tu xung quanh.

- Xay dung h¢ théng thoat nwdc mua tai cac do thi chua co hé théng thoat nudc,
tiép tuc xay dung hoan thién hé théng thoat nudc tai cac do thi co hé théng thoat nudc
mua chua hoan chinh.

- Déi v6i cac khu d6 thi méi, cac khu cong nghiép tap trung sé xay hé thong thoat
nudc riéng.

- Céc d6 thi hién hiru dang c6 hé thdng thoat chung, trong twong lai can dau tu
xay dung thanh hé thong nira riéng. Nudc thai s& dua vé khu xir 1y trudc khi x4 ra moi
truong bang cach xay dung hé théng cong bao.

* Chi tiéu vé hé thong thoat nudc:

- Mat d6 duong cong thoat nude chinh khu vyc ndi thi > 4 km/km2.
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* Quy dinh vé thu gom nuéc mua:

- 100% dudng giao thong ndi thi co cdng thoat nude mua,tdi thieu 60% dudng
ngoai thi co6 h¢ théng thoat nwrdc mua.

- Toan bd ranh gidi nghién ctru bao gdm thanh phé Nam Dinh, huyén My Loc, 3
xa huyén Vu Ban va 5 xa@ huyén Nam Tryc dugc phan chia 8 luu vyc tiéu thoat nude
mua chinh:

Luu vuc 1: Thoat vé tram bom Céng My r6i thoat ra séng Hong. Tiéu nuée cho
1 phan xa My Trung vi xa My Tan (huyén M¥ Loc). Dién tich luu vyc: 700ha.

Luu vuc 2: Thoat vé tram bom Quan Chuot roi thoat ra song Hé)ng. Ti€u nudc
cho cac phudng: Cira Bic, Ba Triéu, Phan Pinh Phung, Vi Hoang, vi Xuyén, Tran Té
Xuong, Nam Dinh, Théng Nhat, Loc Vuong va 1 phan xd My Tan (huyén My Loc).
Dién tich luu vuc: 1300ha.

Luu vuc 3: Thoat vé tram bom Kénh Gia rdi thoat ra Song Pao. Tiéu nude cho
céc phuong: Nang Tinh, vin Miéu, Truong Thi, Tran Dang Ninh, Ngo Quyén, Tran
Hung Pao va 1 phén xa Loc An (huyén Vu Ban). Dién tich luu vuc: 822ha.

Luu vuc 4: Thoat vé tram bom Cdc Thanh rdi thoat ra song Pao. Tiéu nudc cho
cac khu vyc con cac khu vuc con lai ciia huyén My Loc va 3 xa Dai An, Tan Thanh,
Thanh Loi (huyén Vu Ban). Dién tich luu vuc: 9410ha.

Luu vuc 5: Thoat vé tram bom An L4 roi thoat ra song Pao. Ti€u nudc cho cac
xa Nghia An, Nam Van, phuong Cura Nam, xa Nam Phong. Dién tich luu vuc: 2815ha.

Luu vuc 6: Thoat vé 2 cong tiéu dudi dé Ngo X4, Vi Khé rdi thoat ra song Hong.
Tiéu nudc cho cac xd Hong Quang, 1 phan x4 Nam My, 1 phan xa Dién X4. Dién tich
Iuu vuc: 1481ha.

Luu vuc 7: Thoat vé tram bom Nam Ha rdi thoat ra song Hong. Tiéu nude cho 1
phan xa Dién Xa. Dién tich luu vuc: 490 ha.

Luu vuc 8: bao gom cac khu vuc bii boi, bi ngoai dé cac song Chau Giang, song
Hong, song Pao thoat tu chay ra song..

- Khu vuc hién trang da xay dung mat do cao:str dung hé théng thoat nudc nira
riéng. Tai cic cira xa ra song, ho co hé théng cong bao dan nudc ban vé tram xir 1y tip
trung. Céac khu vuc ngap ung hién tai: nao vét hd ga, thay céng tiét dién 16n, vudt ndi do
dbc doc duong. ..

- Khu vuc xay mdéi: Stir dung hé théng thoat nudc riéng hoan toan. Ché do hoat
dong tu chay két hop bom dong luc.

- Tan dung hé théng hd, kénh muong trong cac do thi dé diéu hoa nudc mua va
giam chiéu sau chon cdng trude khi thoat ra cac song thoat nudce chinh cho d6 thi.

c. Thoat nudc thai

Hé théng thoat nudc thai du kién 1a hé théng thoat nuéc hon hop bao gém: hé
thng thoat nudc nira riéng va hé théng thoat nudc riéng. Hé théng thoat nude thai du
kién theo so d6 nhu sau: Bé ty hoai — cdng thu nuéc thai — tram bom nude thai —
tram lam sach nudc thai — ngué)n nudc (hodc tai st dung nudc thai sau khi da xir 1y
nhung c6 kiém soat).

* Hé thong thoat nude thai bao gom:
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Céc tuyén cdng tron thoat nuéc thai baing BTCT; Tram bom nuéc thai xay chim
b'fmg BTCT va Tram lam sach nudc thai.

Nudce thai sinh hoat phai dugc thu gom, xur 1y tai cac tram xur ly nudce thai tap
trung dat gii han A cua tiéu chuin Viét Nam TCVN 7222-2002 “Yéu cau chung vé
moi truong déi véi cac tram xir Iy nude thai sinh hoat tap trung” trude khi xa ra ngudn
tiép nhan.

Tai cac khu vuc chua c6 hé théng thoat nude va xur Iy thai tip trung, nude thai
sinh hoat phai dugc xtr 1y dat giéi han A theo QCVN 14/2008/BTNMT “Quy chuan k¥
thuat Qudc gia vé nude thai sinh hoat” trude khi xa vao hé théng thoat nuée chung.

Nudc thai cong nghi€p phai duoc thu gom va xu ly rieng dat QCVN
40:2011/BTNMT trudc khi x4 ra ngudn tiép nhan.

Nudc thai y té tir cic bénh vién, co s¢ y té phai duoc xur 1y dat quy chudn moi
treong trede khi xa ra mang ludi thoat nude (cong sut tram XLNT y té dugc xac dinh
theo cac du an dau tu xdy dung).

Ddi v6i khu ndi thi cii cia thanh phé, cac tuyén phé dd on dinh vé chi gioi, hé
thong thoat nude du kién 13 hé thong thoat nudc nira riéng. Tai phia trude cac diém xa,
xay dung cac giéng tran tach nudc thai va cac tuyén céng bao dan nude thai vé tram xur
1y nudc thai tip trung.

Déi v6i cac khu d6 thi quy hoach mdi, hé thdng thoat nudc du kién 13 hé thong
thoat nudc riéng hoan toan. Nudc thai duoc thu gom bang mang ludi cong thoat nudc
thai, c6 dudng kinh D300, D1000mm, qua cac tram bom nuéc thai va dan vé tram xu 1y
nudc thai tap trung.

Poi v6i cac khu du lich, khu & sinh thai c6 mat do thap, nude thai s& duge xir 1y
cuc bo dat tiéu chuan méi truong theo ting cong trinh hoic nhém cong trinh trude khi
x4 ra ngudn tiép nhan.

* Giai phap quy hoach thoat nudc thai:

Do bj chia cit boi hé théng song ngoi, dia hinh ty nhién va hé théng giao thong
duong bo, duong sat, néu quy hoach hé thong thoat nude thai tap trung s& phai sir dung
rat nhiéu cac tram bom nudc thai chuyén tiép, khong kha thi. Do vay, phuong an quy
hoach hé théng thoat nudc va xir Iy nude thai phan tan theo cac luu vuc 16n s& duoc
chon.

Toan by pham vi nghién ctru quy hoach dugc chia thanh hai luu vyc 16n 1a luu
vuce Béc song Pao va luu vuc Nam song Pao, trong do:

- Luu vuc Bic song Pao dugc chia thanh 02 luu vuc nhé 1a N1 va N2:

+ Luu vuc N1:

Pham vi: Phia Bac song Dao va phia Dong tuyén dudng sat (bao gom ca khu vue
ndi thanh cii).

Hé thong thoat nude thai dy kién 1a hé théng riéng (voi khu x4y dung méi) va
nira riéng (voi khu vuc da xay dung 6n dinh). Toan bd nudc thai sinh hoat ciia luu vuc
nay duoc thu gom vé cac tram bom trung chuyén, cudi cing dan vé nha may xir Iy nudc
thai d6 thi SH1 véi cong sut dat 50.000 m3/ngd; nha mdy xir Iy nudc thai ML1- cong
suat 7200 m3/ngd; nha may xir Iy nudc thai ML2- c¢dng suat 1200 m3/ngd (dén nim
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2040).

Céc tram XLNT cong nghiép tap trung c6 cong suit nhu sau: TXL CN2-12876
m3/ngd; TXL CN3- 1700 m3/ngd; TXL CN4- 300 m3/ngd; TXL CN5- 7000 m3/ngd.

+ Luu vuc N2:

Pham vi: Phia Bic séng Pao va phia Tay tuyén duong sat .

Hé thdng thoat nudc thai du kién 13 hé thdng riéng. Toan bd nude thai cia luu
vuce nay duoc thu gom vé cc tram bom nudc thai trung chuyén va dan vé nha may xu
Iy nudc thai SH2 ¢6 cong sudt 20.000 m3/ngd (dén nim 2040).

Céc tram XLNT cong nghiép c6 cong suit nhu sau: TXL CN1- 3800 m3/ngd;
TXL CN6- 1500 m3/ngd; TXL CN7- 1900 m3/ngd.

- Luu vuc Nam song Dao:

Hé théng thoat nude thai dy kién 1a hé théng riéng. Toan bd nudce thai sinh hoat
cta luu vuce nay duoc thu gom vé cac tram bom trung chuyén, cudi cung din vé nha
may xur Iy nude thai do thi SH3 véi cong suat dat 12.000 m3/ngd (dén nam 2040), dién
tich khoang 1,2 ha.

Céc khu vuc néng thon va khu vuc dan cu phan tan, nudce thai duge xur ly cuc b
dat tiéu chuan moi truong trude khi xa ra hé théng chung (cac khu vire ndy tuan thi theo
QHTN2018).

d. V& sinh d6 thi

Bao vé moi trudng khu cong nghiép: hanh lang phat trién cong nghiép;

Béao vé va phuc dung hé sinh thai, da dang sinh hoc: dac biét 1a h¢ sinh thai cay
xanh ven séng Pao, song Hong va ving lang nghé trong hoa;

Cac van dé do phat trién db thi, du lich: nudc thai, chét thai ran, chat lugng khong
khi, moi truong xa hoi.

Han ché anh huong do thién tai: 11 lut, sat 1& dat. .. trong bdi canh bién ddi khi
hau.

Nha vé sinh cong cong trén cac tuyén phd, dudng phd phai dam bao my quan,
thuan tién cho moi d6i tuong st dung. Thiét ké phu hop v6i canh quan chung ctia khu
vuc.

Thung thu rac trén cac tuyén phd phai duoc dit dang vi tri quy dinh, dam bao my
quan, c6 kich thudc thich hop véi moi ddi twong, sir dung thuan tién va dé nhan biét.

8. Cdc cong trinh cdu giao théng trong dé thi (cdu qua séng, cau vuwot, ciu di bp)

Két ndi v6i ving lang x6m hién hiru va cac khong gian nong nghiép sinh thai, tai
vi tri xung quanh chan cau bb tri quang trudong, céng vién, cong trinh biéu tuong ¢ tam
nhin tir bén d6 thi hién hiru; giao luu hdp dan voi khu d6 thi méi Nam song Dao trong
tuong lai, diém két ndi giita qua khir hién tai va tuong lai.

Xay dung 03 cdu méi ndi khu vyc trung tdm hién hiru véi khu vyc phia Nam
(Cau trén tuyén dudng Song Hao kéo dai sang x3 Nam Van; Cau trén duong Tran Nhat
Duat kéo dai sang xa Nam Phong; Cau tai vi tri cu treo cl)

Xay dung cau qua séng Dao tai vi tri duong vanh dai 2, cau dudng sat Nam Dinh
— Thai Binh — Hai Phong.
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Ngoai ra, xdy dung hé théng cau cung trén céac truc giao thong qua séng Vinh
Giang, hé thong kénh rach. ..

Piéu 11. Cac yéu ciu khac
a. Dbi véi quang cao trén cong trinh kién tric

Pam bao tudn thu theo QCVN 17:2018/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé xay
dung va lap dit phuong tién quang cdo ngoai trdi; Cac tiéu chuin va quy chuin xdy
dung; Quyét dinh s6 2357/QD-UBND ngay 19/10/2017 ciia UBND tinh Nam Pinh vé
viéc phé duyét Quy hoach Quang céo ngoai trdi tinh Nam Dinh dén nim 2020, tim nhin
dén nam 2025. Viéc quang cdo trén cac truc dudng, tuyén phd chinh phai tudn thu thiét
ké d6 thi riéng, quy hoach vé quang cao dugc duyét.

Bang quang cdo khong duoc che cira di, ctra s6, phan tréng cua ban cong, 16 gia,
16i thoat hiém, 16i phong chay, chita chay.

b. Dbi voi hinh thirc kién trac cong, hang rao

- Hang rao cic cong trinh trén truc duong, tuyén phd chinh phai tuan thi quy dinh
trong dd an quy hoach chi tiét 1/500 hodc d6 an thiét ké do thi riéng (néu co).

- Hai hoa v6i khong gian, canh quan, kién tric do thi.

- Bdi vé6i cac cong trinh cong cong, thé duc thé thao, cong trinh thuong mai dich
vu ¢6 quy md 16n, khuyén khich bé hang rao dé gop phéan tao canh quan, khong gian ma
tai khu vue.

- Péi v6i cac cong trinh qudc phong co thiét ké kién trac hang rao, thiét ké kién
tric cong ap dung theo thiét ké mau ciia B6 Quédc phong phé duyét. C6 thé thiét ké cu
thé ph hop véi dic thu timg cong trinh ma khong theo quy dinh nay.

Khi xdy dung cong nha & lién ké can tuan thu quy dinh:

+ MJ&i mot nha ¢ lién ké chi dugc phép md mot cong chinh. Viéc mé thém cac
cong phu, 16i thoat nan can cin ctr yéu cau cy thé cta cong trinh va duoc cap thim quyén
xem xét, quyét dinh.

+ Canh cong khong duoc phép md ra ngoai chi gidi duong do, ranh gidi ngd/hém
hodc ranh gidi dat thudc chi quyén st dung ciia nguoi khac. Mép ngoai cia try cong
khong dugc vi pham vao chi gidi duong do.

c. Dbi v6i mau sic, chat lidu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

c.1. Mau sdc

Vé tong thé, cac cong trinh phai co su thdng nhat vé mau sic, két hop hai hoa véi
céc cong trinh 1an cAn. Mau sic bén ngoai cong trinh phai nhe nhang hai hoa véi kién
trac khu vuec.

Céc khu cong trinh cong cong nhu khu vui choi, khu thuong mai, van hoa cé thé
st dung cac tong mau sdc sinh dong, tuoi sang, hoa tiét hai hoa.

Céc khu hanh chinh, truong hoc, y té nén sir dung cic tong mau sang nhu tring,
vang kém, xdm nhat, xanh nhat, ...

c.2. Vat liéu bén ngoai cong trinh

Khéng sir dung vat lidu c6 d6 phan quang qua 16n va vat lidu c6 mau sic ddm
hodc sdc s& anh huong canh quan do6 thi.
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Cong trinh cong cong, hdn hop: Khuyén khich st dung vét liéu dep, bén, it bam
bui, chiu duoc cac diéu kién khi hau néng mua nhiéu nhu d4 tu nhién, d4 nhan tao co bé
mit nham, kinh, nhom cao cap.

c.3. Chi tiét bén ngodi cong trinh kién tric

Chi tiét trang tri kién triic mat ngoai cong trinh (mat tién, mat bén) phai pht hop
quy chuan, tiéu chuin xay dung, hai hoa kién trac canh quan khu vue. Khong khuyén
khich sir dung céc chi tiét kién trac rudm ra trén cac cong trinh kién trac. D6i véi cong
trinh biét thy mang tinh bao ton, chi tiét trang tri kién trac can phu hop phong cach kién
tric cua cong trinh gdc.

Céc cong trinh khong duge phép thiét ké, lip dit dng, murong xa nudc mua, nude
rira san, nudc thai sinh hoat cac loai ra via he va cac tuyén duong coéng cong; khong
dugc xay dung va lap dit ram ddc, canh cong mé 14n ra via hé cong cong.

d. Dbi v6i du an, cong trinh nha & riéng 1 chua trién khai va dang trién khai xay
dung

Tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh s 06/2021/NB-CP ngay 26/01/2021;
Thong tu 10/2021/TT-BXD:

1. Viéc thiét ké xay dung, thi cong xay dung nha ¢ riéng 1é phai tuan thi quy dinh
clia quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung va quy dinh khac c6 lién quan dugc ban
hanh bdi co quan nha nude c6 thim quyeén.

2. Cac to chirc thuc hién viéc thiét ké xay dung, tham tra thiét ké xay dung, thi
cong xay dung, giam sat thi cong x4y dung nha & riéng 1é theo quy dinh tai cac diém b,
¢ khoan 2, diém b khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP phai c6 ning lyc phu
hop véi cap cong trinh theo quy dinh tai Thong tu quy dinh vé phan cap cong trinh xay
dung va hudéng dan ap dung trong quan Iy hoat dong dau tu xay dung ctia Bo truong Bo
Xay dung.

3. Nha ¢ riéng 1¢ phai dugc cip gidy phép xay dung, trir cac truong hop dugc
mién gidy phép xay dung theo quy dinh tai DPiéu 89 Luat Xay dung 2014 duoc stra doi,
bd sung tai khoan 30 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 stra d6i, bd sung mot sb diéu cua
Luat Xay dung ngay 17/6/2020. Co quan c6 thim quyén cap gidy phép xiy dung co
trach nhiém kiém tra cac diéu kién cap phép xay dung nha ¢ riéng 1é theo quy dinh tai
Diéu 93 Luat Xay dyng s6 50/2014/QH13 duoc sira doi, bo sung tai khoan 32 Piéu 1
Luat s6 62/2020/QH14.

4. Viéc xdy dung nha ¢ riéng 1¢ thudc dy an dau tu xay dung, nha ¢ riéng 16 két
hop cac muc dich dan dung khac (vi du: thuong mai, dich vu, ...) phai tuan thu quy dinh
ctia phap ludt vé quan 1y dy an dau tu xay dung va quy dinh cta phap ludt khac c6 lién
quan.

5. Trudng hop chil nha chuyén d6i cong ning sir dung mot phan hodc toan b nha
O riéng lé:

Néu viéc chuyén d6i cong ning sir dung kém theo viéc sira chita, cai tao cong
trinh khong thudc trudng hop dugc mién gidy phép quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
89 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 duoc sira d6i, bo sung tai khoan 30 Diéu 1 Luat sb
62/2020/QH14 thi chii nha phai thuc hién thu tuc cap gidy phép xay dung theo quy dinh
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phap luat. Viéc thiét ké xay dung, thi cong x4y dung cong trinh trong trudng hop nay
phai tuan thu quy dinh ctia quy chuén k¥ thuat, tiéu chuan ap dung va phu hop véi cong
nang mai cua cong trinh;

Néu viéc chuyén d6i cong ning sir dung khong kém theo viée sira chira, cai tao
thi cht nha van phai thuc hién quy dinh cua phéap luat vé phong, chdng chay, nd, phap
luat v& moi truong va quy dinh cta phap luat khac c6 lién quan (néu c6).

e. DAi véi viée xtr Iy mit ngoai cac cong trinh kién trac hién hiru

UBND thanh phé Nam DPinh can ctr cac quy dinh phap luét t6 chirc van dong,
khuyén khich chu s& hitu cac Cong trinh kién trac hién hitu c¢6 anh hudng tiéu cuc dén
canh quan do6 thi cai tao, chinh trang lai cong trinh.
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CHUONG III
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Cic quy dinh quan Iy cic cong trinh da dwgc xép hang

1. Cac cong trinh da dugc kiém ké, xép hang trong Danh myc kiém ké (phé duyét
tai Quyét dinh s6 96/QD-UBND ngay 10/01/2023) dugc quan 1y theo quy dinh tai Luat
Di san vin héa 2001, Nghi dinh 98/2010/ND-CP ngay 21/9/2010 Quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu ctia Luat Di san vin hoa va Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu ciia Luat
Di san van hoa va cac quy dinh hién hanh lién quan.

2. Vé khong gian d6 thi: Déi vi cong trinh xung quanh khi x4y dung phai tuan
thi1 theo dung quy dinh cua Luat Di san van hoa 2001 va phai c6 y kién tham dinh bang
van ban cta Giam dbc S¢ Vin hoa, Thé thao va Du lich ddi véi di tich cép tinh, cia B§
truong BO Vin hoa, Thé thao va Du lich ddi véi di tich qudc gia va di tich qubc gia dic
biét.

3. Vé kién trac: Viéc bao quan, tu b0, phuc hoi di tich phai x&c dinh hinh thuc
bao ton, ton tao phu hop véi tinh chit cia tung loai di tich, bdo dam thyuc hi¢n theo Luat
Di san van hoa 2001 va cac quy dinh vé bao quan, tu bo va phuc hoi di tich, dic biét
trong pham vi khu vuc bao vé I va Il.

4. Quan 1y va cap phép xay dung: Tuan thu theo quy dinh khu vuc bao vé I, II va
cac quy dinh c6 lién quan theo Luat Di san van hoa 2001.

5. Viéc xay dung cac cong trinh trong pham vi bdo vé II khong dugc lam anh
huong dén yéu té gdc cau thanh di tich, canh quan thién nhién va méi trudong — sinh thai
cua di tich theo quy dinh tai Muc 13 Diéu 1 Luat s6 32/2009/QH12 ciia Qubc hoi — Luat
stra ddi bod sung mot s6 diéu ctia Luat Di san van hoa 2001.

Piéu 13. Cic quy dinh quan 1y cong trinh thudc Danh muc Kién triic cé gia tri da
dwgc phé duyét

1. UBND thanh ph Nam Pinh dé xuit 1ap Danh muc cac cong trinh kién trac c6
gia tri, quy ché quan 1y trinh phé duyét va quan 1y riéng theo quy dinh.

2. Quy dinh vé viéc tu b, stra chira, cai tao xdy mdi cong trinh, tudng riao, cac
hé thng ky thuat:

Viéc tu b, stra chita va cai tao cong trinh dugc thuc hién khi phat hién cac dau
hiéu bat thuong c6 anh hudng dén an toan. Cong tac bao tri cong trinh dugc thyuc hién
hang nim theo Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phi hudng
dan vé quan 1y chat luong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh xay dung.

a. Chu s¢ hitu, nguoi st dung cong trinh co6 trach nhiém bao v¢, gin gitr, tu bo
cac gia tri kién trac ctia cong trinh, bao dam an toan cua cong trinh trong qué trinh khai
thac, str dung.

b. Khi phat hién cong trinh c¢6 biéu hién xubng cip vé chat luvong; c6 két ciu kém
an toan, can thong bao kip thoi cho Uy ban nhan dan phudng, thanh phd Nam Dinh noi
¢6 cong trinh. Truong hop hu hong ning, c6 nguy co sip do6 theo két luan cua S& Xay
dung can thdo d& dé dam bao an toan, thi phai thuc hién day du cac quy dinh cta phap
luat vé xay dung trong qua trinh thyc hién tho d&.
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c. Khong tu y thdo d& cong trinh hodc xay dung cai tao, coi ndi tang dién tich,
chiém dung khong gian bén ngoai cong trinh; khéng tu ¥ tu b, stra chira mit ngoai cong
trinh lam giam gia tri kién trac, tinh xac thuc nguyén ban va sy toan ven vé céc chi tiét
kién trac cia cong trinh.

d. Truong hop cac chi tiét kién trac bi hu hai khong thé stra chita, tu bd, phuc hdi
ma can thiét phai thay thé méi, phai dugc cac don vi tu van c6 ning luc chuyén mén
phu hop thiét ké.

e. Khi bd sung cac hé thong k¥ thuat nham dap umg cac quy dinh k§y thuat quc
gia (nhu hé théng phong chay chita chay, hé théng dién nudc, didu hoa nhiét 4o hodc
cac két cAu dam bao sy tiép can danh cho nguoi khuyét tat ...) khong duoc 1am anh
hudng dén cac yéu té ciu thanh chinh ciia cong trinh ciing nhu mit tién cong trinh.

3. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thirc cdy xanh, sdn vuon dam bao hai hoa
v6i hinh thie cong trinh kién truc:

a. Khuyén khich tréng cay xanh, tham co6 san vuon, thao dd cac bg phéan két cAu
hién trang dé xay lap chap va vao cong trinh; dam bao hai hoa vdi canh quan kién tric
cong trinh, ton tao canh quan gdc bén trong khudn vién cdng trinh chinh.

b. Trong truong hop cai tao canh quan trong khudn vién cong trinh thi canh quan
m&i phai dam bao hinh thirc cdy xanh, san vuon hai hoa véi hinh thie cong trinh kién
trac chinh va khong che chin tim nhin vé phia cong trinh chinh, bao luu cac goc nhin
ddc trung cua cong trinh.

4. Quy dinh vé xay dung bo sung, xay dung mdi trong khuon vién cong trinh c6
gia tri:

a. Cac phén xay thém khong duoc ndi bat hon vé mat ty 1¢, khéi tich va do cao,
va dong thoi phai twong thich voi cong trinh chinh vé thiét ké, mau sic va vat liéu.

b. Céc phan cii va méi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai dam
bao su khac biét co thé phan biét duoc. Khong chon viée sao chép nguyén ban di tich
cho phan xdy thém.

c. Thiét ké cong trinh x4y dung méi phai tudn thi quy dinh nhu do cao, khoang
Iui, hudng, ty 1€, khéi tich, su théng hang, khuén mau cira s6, mau sic, vat liéu ctia mit
dimg, cac mod dun va yéu t6 canh quan.

d. Cac chi tiét va hoa tiét trang tri hién hiru c6 thé duoc st dung lam co so dé
thiét ké cong trinh mdi nhung khong duoc sao chép nguyén mau. Viéc hién dai hoa cac
chi tiét, hoa tiét cua cong trinh lich stir dugc khuyén khich.

e. Khuyén khich tao cac khong gian mé gan két v6i cac khong gian cong cong,
khong gian m& xung quanh cong trinh.
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CHUONG IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. Té chirc thye hién Quy ché

1. Ddi véi viée cap gidy phép xay dung:

a. Cong trinh da c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché: Viéc cap phép xay dung cic
cong trinh cac cong trinh xay dung do co quan nha nude c6 thAm quyén duoc giao trach
nhiém cép phép thuc hién.

b. Cong trinh va du 4n dau tu x4y dung c6 dé xuét khac voi Quy ché: Giao UBND
thanh phé Nam Dinh, UBND huyén My Loc, UBND huyén Nam Truc, UBND huyén
Vu Ban phdi hop v6i S¢ Xay dung tham muu, dé xuat UBND Tinh xem xét, phé duyét.

2. V& trién khai cac quy ché ¢ khu vuc dic thu: UBND thanh phé Nam Dinh,
UBND huyén M$ Loc, UBND huyén Nam Truc, UBND huyén Vu Ban trén co sé Quy
ché nay to chirc 1ap va quan 1y cac d6 an Thiét ké do thi cac khu vuc uu tién theo quy
dinh.

3. V& nghién ctru, bo sung cac quy dinh cu thé: UBND thanh phé Nam Binh,
UBND huyén M§ Loc, UBND huyén Nam Tryuc, UBND huyén Vu Ban dinh ky hang
nam t6 chuc viée danh gia, ra soat viéc thuc thi cac quy dinh trong Quy ché nay. Trong
truong hop can bd sung, chinh sira cho phtl hop véi tinh hinh phét trién d6 thi trén dia
ban, can phéi hop véi So Xay dung tham muu, dé xuat UBND Tinh xem xét phé duyét.
Piéu 15. Trach nhiém ciia co’ quan, té chirc, ca nhéin trong viéc thue hién Quy ché
quén 1y Kién tric

1. Trach nhiém ctua S¢ Xay dung tinh Nam Dinh

a. Chu tri, d& xuét cac ndi dung vé quan Iy quy hoach, kién trtc trén dja ban thanh
ph6 Nam Dinh thudc tham quyén ciia UBND tinh.

b. Hudng dan UBND thanh phd Nam Pinh va cac co quan c6 lién quan thuc hién
Quy ché nay.

c. Thudong xuyén kiém tra, theo ddi, kip thoi dé xuat diéu chinh cac noi dung cua
Quy ché cho phu hop véi tinh hinh thyc té, tudn thi quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

2. Uy ban nhan dan thanh phé Nam Dinh va c4c huyén My Loc, Vu Ban, Nam
Truc.

a. Chiu trach nhiém quan ly kién trac, canh quan do thi trén dia ban; t6 chure thuc
hién cac ndi dung duoc quy dinh tai Quy ché nay.

b. T6 chirc 1ap cac dd an Thiét ké d6 thi riéng d6i véi cac khu vuc can to chic
Thiét ké d6 thi duoc quy dinh tai Quy ché nay; xdy dung ké hoach trién khai ddi véi cac
khu vuc d6 thi can vu tién chinh trang, cai tao theo quy dinh ctia Quy ché nay.

c. Phéi hop véi S¢ Xay dung dé quan 1y vé chat lugng thiét ké quy hoach, kién
tric, canh quan cac cong trinh kién trac théng qua cong tac tuyén chon, thi tuyén quy
hoach, thiét ké kién tric theo quy dinh. Ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy ché dé dé
xut bo sung, chinh stra cho pht hop vdi tinh hinh phat trién do thi

d. Pau tu, ting cudng chét luong canh quan, khong gian do thi dbi véi cac cong
trinh cong cong nhu cay xanh duong phd, cong vién, quang trudng, tuong dai; cdy xanh
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doc hanh lang céc cong trinh ha tang k¥ thuat, bao vé cac khong gian canh quan dic thu
ctia thanh phd.

e. Chi dao Uy ban nhan dén cac phudng, x4, to chirc tuyén truyén van dong, phd
bién ndi dung Quy ché nay dén céc t6 chirc va ngudi dan biét dé thuc hién.

3. Cac S¢, ban, nganh va cac co quan, don vi c6 lién quan nhu ny ban nhan dan
cép huyén va cac X4, thi trin thudc céc huyén My Loc, Vu Ban, Nam Truc: Céan ctr chure
ning, nhiém vu thudc linh vuc quan 1y chuyén nganh ciia minh t6 chirc trién khai thuc
hién t6t ndi dung cua Quy ché nay.

4. Trach nhiém cua td chirc, ca nhan tu van thiét ké, nha thau xay dung, chu s&
hitu, chu ddu tu, ngudi sir dung: Cin ctr chtrc ning, nhiém vu, quyén han cua minh, t6
chtrc trién khai thyc hién tot ndi dung ctia Quy ché nay.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bio co va xir Iy vi pham

1. Giao S¢ X4y dung thudng xuyén theo ddi, kiém tra viéc thuc hién Quy ché
nay, kip thoi tham muu dé xut, bao cao UBND tinh Nam Pinh xi Iy vi pham trong viéc
thuc hién cac quy dinh cia Quy ché nay theo tham quyén.

2. Thu trudng cac sé, ban, nganh, UBND thanh phé Nam Dinh, UBND cac huyén
M¥ Loc, Vu Ban, Nam Truc va cac td chire, ¢4 nhan co lién quan thuc hién nghiém tlc
ndi dung ctia Quy ché nay. Thyc hién cong tac kiém tra, thanh tra, xt Iy vi pham trong
viéc thue hién cac quy dinh cua Quy ché ndy theo thim quyén, tuan tha theo quy dinh
cua phap luat.

3. Trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh khé khan, vuéng mac thi kip thoi
phan anh thong qua S& Xay dung dé trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 17. Piéu chinh, bé sung Quy ché

1. Trong trudng hop cac vin ban phap 1y, cic Quy chuan tiéu chuan dugc tham
chiéu, vién din vao Quy ché nay c6 sy thay d6i diéu chinh thi hodc thay thé thi cac nodi
dung cua quy ché s& diéu chinh theo cac van ban phap Iy méi.

2. Trong qua trinh t6 chirc thuc hién néu c6 khé khan, vudng mic hoidc thay d6i
ndi dung Quyét dinh s6 1422/QP-TTg cua Thu tudng Chinh phi ngay 17/09/2020 vé
viéc Phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung Thanh phé Nam Pinh dén nim 2040, tim
nhin d&én nim 2050 va cac quy dinh phap 1y khéc lién quan dén ndi dung Quy ché nay,
giao S¢ Xay dung chil tri, phdi hgp vdi UBND thanh phd Nam Binh va UBND cac
huyén My Loc, Nam Truc, Vu Ban.

3. Cac don vi hanh chinh thugc pham vi d6 an Diéu chinh Quy hoach chung
Thanh phé Nam Dinh dén nam 2040, tdm nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh sb
1422/QP-TTg thuc hién theo cac quy dinh ciia Quy ché nay. Trong truong hop dd an
Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nam Pinh c¢6 su thay dbi vé pham vi ranh gidi,
céc don vi hanh chinh ndm ngoai ranh gidi méi sé giao S& Xay dung chu tri, phdi hop
v6i UBND thanh phdé Nam Pinh va UBND céc huyén My Loc, Nam Truc, Vu Ban bao
c40 UBND Tinh diéu chinh pham vi ap dung cta Quy ché nay./.



